Ky bdi: Uy ban Nhan dan huyén Nga Son
Email: ngason@thanhhoa.gov.vn

Ca quan: Tinh Thanh Hoéa

Thai gian ky: 27.09.2018 15:16:01 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGA SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
So- 364 'BC - UBND Nga Son, ngc‘zyoz{-z‘hdng 9 nam 2018.
BAO CAO

XAy dung hé s§ diéu chinh gia dat nim 2019
trén dia ban huyén Nga Son, tinh Thanh Héa.

Can el Ludt Datdai ngay 29/11/2013;

Can cu Nehi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh ph huéng dan
chi tiét thi hanh mot sé didu cia Ludt Dat dai, Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciua Chinh phu quy dinh vé gid dt;

Can c Quyét dinh 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc quy dinh bang gia dit thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh
Thanh Hoa; Quyét dinh sb 3527/2017/QD-UBND ngay 18/9/2017 ctia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viée ban hanh bang gia dat diéu chinh thoi ky 2015-2019 trén dia ban
tinh Thanh Hoa: Quyét dinh 320/QD-UBND ngay 24/01/2018 ctia UBND tinh
Thanh Hoa vé viée quy dinh hé sé didu chinh gia dat nim 2018 trén dia ban tinh
Thanh Hoa;

Thuc hién Céng van sé 3764/STC-QLCS,GC ngay 19/9/2018 cia S¢ Tai
Chinh Thanh Hoa vé viéc xay dung hé s didu chinh gia dit nam 2019. UBND
huyén Nea Son xdy dung hé s6 didu chinh gia dht nam 2019 nhu sau:

I DIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE -XA HOI

1. Diéu kién tu nhién:

Nga Son nidm vé phia Dong Bic tinh Thanh Héa, thudc ving déng bing ven
bién cla tinh. C6 toa do dia 1§ nhu sau:

- T 19°5623" dén 20°04 10" vi doc Béc.

- Tir 105°54'45" dén 106°0430 kinh do Dong.

Trung tam huyén la Thi trin Nga Son, cdch Thanh pho Thanh Hoéa khoang
40 km vé phia Dong Bic, cdch thi xd Bim Son khoang 10 km vé phia Dong Nam
vii cich Thi tran Kim Son (Ninh Binh) 17 km vé phia Nam. va tiép gidp véi cdc
don vi hanh chinh nhu sau:

- Phia Dong gidp huyén Kim Son (Ninh Binh) va bién.

- Phia Tay gidp huyén Ha Trung.

i Naii giap huyen Hau Loc.

- Phia Bic gidp huyén Kim Son (Ninh Binh) va huyén Ha Trung.

Nga Son dugc bao boc bdi cdc song: song Can, song Hoat, song Leén va Bién,
thuén lgi cho giao thong duong thiy. Dudng bd c¢b Qudc 1o 10 chay qua dia phan
huyén dai 18 km theo huéng Bac Nam, tao thanh truc giao thong chinh. Tinh 10
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508 ol Quoe 1010 vai Quoe 10 1A tai ngd Nam Hanh, xa Nga My di ciu Béo

van xa Nga Linh dai khodng 5 km trén dia phan cia huyén; tinh 1 524 di tir Tinh
10 508 cau Bao Van di qua xd Nga Linh, Nga Nhan, Nga Bach, Nga Thuy, Nga
Thanh, Nga Lién, Nga Thanh, Nga An, Nga Thai, Nga Pha gap quoc 10 10 tai
Ben L6 xa Nga Phu. Hé thong giao thong dudng bd cua huyén thudn loi giao luu
t6t v6i cac huyén phia nam va cac tinh phia bic Ninh Binh, Nam Pinh... Pia
hinh Nga Son chia thanh 3 tiéu viing 13 rét, tuong thich véi ché do, tap quan canh

1de khde nhau, hinh thanh mot cdch tu nhién, tao thanh th€ manh dé chuyén dich
co cau kinh 1€, san xuat nong nghiép da dang, san phdm lam ra mang tinh hang
hoa cao.

a) Ving phia Tay:

Khu vuc nay bao gom cac xa: Nga Thién, Nga Vinh, Nga Trudng, Nga Van,

Ba Dinh. Nea Thing va Nga Linh c6 dién tich khoang 4573,30 ha, chi€ém 28,89 %

+ tich i nhien cta toan huyén. Nam doc theo Song Hoat, day la vung chuyén
umh lua cua huyén; voi dia hinh tuong d6i bing phing, tudi tieu chi dong; DAt
dai chu yéu la dat phi sa ¢6 glay trung binh thich hop VO’i cdy lda nudc, c6 dieu
kién trd thanh ving tham canh lda nang suat chat lugng cao.

b) Viing giita:

L mot khu vuc bao gobm cédc xd: Nga An, Nga Thanh, Nga Gidp, Nga Yén,
Nga My, Nga Trung, Nga Nhan, Nga Bach, Nga Thach, thi trdn Nga Son, Nga
Hung. Nea Hii va6i dien tich 5.058,06 ha, chiém 31,95 % dién tich tu nhién toan
huyén. Nam trén ddi dat cao hon ca huyén, thodi dan vé hai phia nén thudng
khong bi ngap ting, thoit nudc nhanh. D4t dai chi yéu la dat cat bién. Day 1a
ving chuyén canh cay cong nghiép ngan ngay va cay hoa mau, c6 kha nang phat
trién ticu thu cong nghiép va dich vu.

)V ang bién:

Bao ¢om cic xd: Nga Dién, Nga Phi, Nga Thai, Nga Lién, Nga Thanh, Nga
Tien, Nea Tan va Nga Thuy, dién tich 619,97 ha, chiém 39,16 % dién tich tu nhién
toan huyén. La ving dat duoc hinh thanh do qua trinh bdi dép, 1dn bién dang dugc
(rong ¢Oi, nuoi trong thuy san. Dia hinh thap hon so véi cadc vung khac, nghiéng
dan vé phia bién, canh tdc va thu hoach céi thuan lgi, dong thoi gép phan thodt
nudc cho toan huyén vé mua mua. Pay la ving chuyén canh c6i ¢6 nang suit va
chat luong cao, tr lau da lam nén mot phan cau ca dao “Cé1 Nga Son, gach Bat
Trang”. Viing nay c6 thé manh dé phat trién tiéu thi cong nghiép, thly san.

2. bieu kién Kkinh té, xa hoi va moi truong,

Trong nhiing nam gan day, nén kinh t€ cua huyén cé budc tang trudng kha. Co ciu
kinh ¢ chuyén dich diing huéng, tiém nang dat dai va lao dong dugc huy dong phuc vu
phit trién kinh (€, co s& ha ting duoc chd y dau tu phat huy tdc dung.

- Doi song vat cht tinh than cia nhan dan dugc nang cao, ty 1& ho ngheo giam dang
ke, surnghicp y (€, viin hod, gido duc ngay mot phat trién. Ngudi dan duge cham séc siic
kKhod. duoe chia bénh, con em duoe pho cap gido duc dat 100%, cudc song clia nhan
dan ngiy mot nang cao, bo mat nong thon dang doi méi nhat 1a da ¢6 15 xa duoc cong
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nhan \a dat chuan qubc gia vé xay dung nong thon mai, dén cudi nam 2018 tiép tuc dé
nghi 05 xa dat chuan xay dung nong thon méi . Cic phong tuc van hod truyén thong ot
dep dang duoc gitr gin va phat trién nham thu hit luong khach du lich t6i lam tang
neuon thu cho huyén nang cao ddi séng cho nhan dan quanh viing du lich. D6 thi ngay
cang phit trién v6i nhiéu du dn khu cong nghiép md ra thic ddy sy phét trién kinh t€
dam duong vai tro 12 trung tam van ho, chinh tri, thuong mat.

Nhing mat di lam dugc vita phan dnh viéc van dung ding chu truong dudng
I6i cua Pang, chinh sach phéap luat cha Nha nudc vao thuc tién cta huyén Nga
Son, vira thé hién vai tro 1anh dao, chi dao caa Huyén uy, Hoi dong nhan dan va
uy ban nhan dan huyén Nga Son.

Tuy nhién trudc nhiing mét lam duge thi huyén Nga Son van con mot so ton tai sau:

+ La mot huyén ven bién, san xuét nong nghiép va ngu nghiép la chu yéu, phu
tiuoc ral nhicu vao thién nhién. Do d6 can ¢6 chién luge giai quyét nudc ngot phuc vu
cho cay trong do méan xam thue sau vao hé théng song, kénh, viéc tiéu ting cuc bo ¢ cdc
dong tring cla huyén can duge quan tam. :

"+ Nhip do tang truéng kinh t& clia huyén chua that viing chéc, ¢6 mat cdn thap so
VG tiem nang cua dia phuong, chuyén dich co céu kinh t&€ chua manh, chua dong déu
ol cie vimg, nganh nghé phat trién cham. Thi€u thi trudng tiéu thy, san phm 1am ra
6 chat luong chua cao, chua duge nhiéu doanh nghiép biet dén nén chua nang cao duge
vid 11 vé kinh (¢ cho cdc san phém,

+ Hoat dong van hod thong tin chua dong déu gifta cac viing, hinh thic noi
dung chua phong pht va hdp dan. co s& vat chat gido duc ¢ mot s6 xa di xudng
cip. Moi truong sinh thdi & mot s6 xd, thi tran ¢6 su tdc dong ctia cac chét thai,
bii thai trong khu dan cu. Mot s6 cac doanh nghiép, xi nghiép, co s& khai thac da
chua ¢o cam két bao vé moi trudong nén lam anh huong téi khong khi gan khu san
vuat, Trong thoi gian 16i khi d6 thi hod, cong nghiép hod cling phai chi § dé han
ch¢ nhing tdc hai, anh hudng dén moi truong.Vé sinh moi trudng mot sO noi
trong khu dan cu bi 6 nhiém, mot s§ trang trai chidn nudi cong nghiép chua du cac
cong trinh xu [y vé Mai truong.

I1. TINH HINH QUY HOACH SU DUNG PAT, QUY HOACH CHI TIET XAY
DUNG, TINH HINH QUAN LY SU DUNG PAT, CHUYEN NHUONG DAT PAIL THE
CHAP BAO LANH, LEN QUA DEN GIA CAC LOAI PAT TREN DPIA BAN HUYEN.

1. Tinh hinh Quy hoach stt dung dat:

Thuc hién Luat Dat dai agay 29/11/2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 hudng dan chi tiét mot s§ diéu caa luat dat dai; Nghi dinh 44/2014/ND-
CP nedy 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dat;

Quyét dinh 1457/QD-UBND ngay 11/5/2011 ctia UBND tinh vé ban hanh
huong dan ap quy hoach xdy dung xa ndng thon moi trén dia ban tinh. Nhiing
nam qua. trong giai doan 2010-2015. dén thang 6/2012 duéi su lanh dao clia
huven y vichi dao ciia UBND huyén va cdc S¢ Tai nguyén va Moi trudng, Nong
nehiép, trén dia ban huyén d2 tap trung chi dao tat cd cac xa da 1ap quy hoach xa
nong thon moi giai doan 2011-2020, v6i 3 ndi dung quy hoach st dung dét, quy
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hoach SX Noéng nghiép, quy hoach ha ting néng thon méi dén nay trén dia ban
toan huyen 100% s6 xa dad ¢ quy hoach giai doan 2011-2020.

2. Vé Quy hoach chi tiét xay dung:

Tat ci cdc cong trinh du 4n ké c4 dat & nhan dan trén dja ban huyén da duoc
chi dao 1ap quy hoach mat bang quy hoach chi tiét;-Doi véi cdc du dn va dat & do -
thi dugce don vi tr van lap, thoa thuan véi s¢ xay dung, phong Kinh t€ - Ha tang
tham dinh, UBND huyén phé duyét theo quy dinh.

3. Tinh hinh quan Iy si dung dat:

Thue hien Ludt diat dai nam 2013; trong nhitng ndm qua nhit 1a tr 2010 dén
nuy cong tdce quan 1y st dung dédt da di vao né nép, cdc xa c¢6 nhu ciu sir dung dat
3 thue hicn theo quy hoach va k& hoach, tinh trang cho cép dat khong ding tham
quyén khong con nia.

V¢ cap gidy CNQSD dat va chuyén nhuong quyén st dung dét: Trén dia ban
huyén deén nay da cap gidy CNQSD dat duge: 41525 GCN chiém 95,77% s6
GCNQSDD can phai cap; viée thé chap bao lanh quyén su dung dat thong qua Van
phong Hang ky quyén st dung dat hang nam c6 khoang 1.250 hé so. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat teén dia ban huyén 1a giao dich thudng xuyén hanh nam
¢d 1.950 truomg hop chuyén nhuong.

4. Nhitng tac dong c6 lien quan dén gia dat caa huyén:

Nga Son 1a huyén ¢6 dién tich tu nhién khong 16n; mat do dan s6 trén 1.000
ngudi/km?; dat nong nghiép binh quan thap trén 600 m*/ngudi; huyén ¢6 quoc 10
10 20 qua Thi iridin. Nga Son ¢6 viing chuyén canh c6i ¢6 lang nghé truyén thong
L thi cong nghiép; ¢6 cang bién phuc vu cho van tai hang héa tr Nga Son di
trong nudce va xudl khau sang Trung Quéc; ngudi dan Nga Son cén ci lao dong
sing (4o, ning déng; 1a huyén & ven bién nén khong khi trong lanh méi trudng
chua bi & nhiém; do vay nhu cau st dung dat dau tu cho xay dung 16n va c¢6 mot
bo phan ¢6 nhu ciu dau co dat dé kinh doanh; nén thi trudong gia dat & Nga Son so
v ald dat clia ede huyén dong bing ciing khu vuce thi gid dat & Nga Son ¢6 stic ép
CUo.

lII. XAY DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT NAM 2019.

Trén nguyén tac xay dung Bang gia dat thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban
huvén. sau diéu tra khao sat xac dinh gia dat trén thi truong, UBND huyén Nga
Son xéc dinh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2019 dé phu hop voi gia thi truong sat
vOi gid chuyén nhuong thuce té trén thi truong trong diéu kién binh thuong; dam
bao 03 loi ich: Nha nudc, Nha dau tu, nguoi dang str dung dt.

Viéc xac dinh gia dét phai dua trén cac yéu tb: kha ning sinh loi, diéu kién
ha tang, diéu kién sinh hoat va canh tac.

XAy dung hé s6 diéu chinh gia dit nam 2019.
(C6 hé théng biéu mau kém theo)
1. Doi véi dat Nong Nghiép:




(Git nguyén gid dat thoi ky 2015-2019 Hé so ' dieu chinh gid dat bano 1)

- Dat tlong cay hang nam 3 vi tri;
- Pat trong cay lau nam 2 vi tri;
- Dat nudi trong thuy san 1 vi tri;
- Dt rimg san xuat 1 vi tri,
2. Poi v6i dat phi nong nghiép:
o D()l v6i dat 6: (Giit nguyén gid dat thoi ky 2015-2019 Hé s6 diéu chinh
gic dat bang 1)
- Pt ven truc Quoc 16 10:
+ Gid thap nhat: 700.000 d/m?; (Gitt nguyén gid dat thoi kp 2015-2019)
Vit tai tuyén gidp pha Tham Nga Thach, dat nam phia ngi dé c6 do sau so
vai mat dé 4.5m. nén gid thap.
+ Gid cao nhit : 8.000.000 d/m?; (Giit nguyén gid ddt thoi ky 2015-2019)
Vi trei: tan trung tam Thi tran Nga Son.
- Pdt ven Tinh Lo 524:
+ Gid thdp nhat:  450.000 &/m?; (Giit nguyén gid dat thoi ky 2015-2019)
Vi tri: tal tuyén (ot UBND x@ Nga Phid dén gidp Nga Théi.
+ Gid cao nhat : 3.000.000 d/m?; (Giit nguyén gid dat thoi kp 2015-2019)
Tai cdc vi tri: Doi thué di CAu Hoéi, CAu Héi di Buu Dién xd Nga Thanh,
Jduong cho Din di Nga Ba H6 Vuong.
- Ddt ven Tinh 16 508:
+ Gi4 thap nhat: 700.000 dm?, (Giit nguyén gic dat thoi ky 2015-2019)
Vi trf doan qua xa Nga Thing.
+ Gid cao nhat : 1.500.000 d/m?; (Giit nguyén gid ddt thoi ky 2015-2019)
Vi trf doan Nga Van (khu cong nghiép) doan Nga Vin, Nga M§ dén Nga
Nam Hanh.
- Dwong Tinh 16 Bim Son di Nga Son (TL 527A):
+ Gid thap nhat: 700.000 d/ny’. (Giik nguyén gid dat thoi ky 2015-2019)
Vi trf doan cau Pa Nam dén Nga ba duong song Hung long Nga Vinh.
+ Gid cao nhdt : 6.500.000 d/m?; (Giit nguyén gid dat thoi ky 2015-2019)
Vi trf doan tir nha ong Hitu dén Hiéu sach (QL - 10) thuéc Thi Trin Nga
Son.
- Duong Tinh 10 527B
+ Gia thap nhat: 700.000 &/m?. (Giit nguyén gid ddt thoi ky 2015-2019)
Vi tri doan Ngd Ba Tt Thon dén gidp xa Nga Truong, doan tir cong Mong
siuong di xa Nga Tién.




+ Gid cao nhat : 2.000.000 d/m?;, ( Gi#t nguyén gid dat thoi ky 2015-2019)
Vi tri doan tir Nga Tu clra Hang ¢6 To dén dudng vao x6m can thanh Nga Hai.

Pt noi Thi Tran:

+ Gid thap nhat: 700.000 d/m?; (Gid nguyén gid dat thoi ky 2015-2019)

+ Gi4 cao nhat : 8.000.000 d/m?; (Gitt nguyén gid dat thoi kp 2015-2019)

Vi trf doan tir Cau Méi dén 16 dét sé 01 KDC méi phia Nam cho huyén,

Ddt o nong thon cdc xd:

+ Gid thap nhat:  100.000 &/m?(Gi#k nguyén gid dat thoi ky 2015-2019)

+ Gid cao nhat : 3.000.000 d/m?% (Gisi nguyén gid dat thoi ky 2015-2019)

* Poi voi dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép:

- Dt sin xudt kinh doanh tai Thi tran: bang 55% gid dit &, cing vi trf, tuyén
duding ¢ nhiig thira dat khong diéu tra duoc gia chuyén nhuong.

- Dat san xuat kinh doanh tai nong thon: bang 55% gia dat &, cling vi tri,
tuyén duong & nhiing thita d4t khong diéu tra duoc gia chuyén nhuong.

Trén day la két qua diéu tra khao sét x4c dinh hé s6 diéu chinh gi4 dat

nam 2019 clia UBND huyén Nga Son. D€ nghi S& Tai chinh trinh UBND
tinh quyét dinh./.

Noi nhdn:
- SO ehinh (BCOY:

- Phong TC-KH
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