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1-1UYIT,N NGA  SON 

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIVI' NAM 
Doc lap - Tty do - Hanh phtic 

'BC - UBND 
	

Nga Son, ngay021-thcing 9 nam 2018. 

BAO CAO 
My &Lyng 	dieu chinh gia dAt nam 2019 
tren dia ban huyen Nga So'n, tinh Thanh 

Dat dai ngdy 29/11/2013; 
Nghi 4111,43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phU hung dan 

chi tier thi hanh mot so dieu cua Lu4t Dat dai, Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 
15/5/2014 cua Chinh phn quy dinh ye gia dat; 

Can dr Quyet dinh 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cua UBND tinh 
Thanh I-16a ye viec quy dinh bang gia dat thoi l(ST 2015-2019 tren dia ban tinh 
"Fhanh Hoa; Quyet dinh so 3527/2017/QD-UBND ngay 18/9/2017 cua UBND tinh 
Thanh Hoa vC viec ban hanh bang gia dat dieu chinh thei ky 2015-2019 tren dia ban 
tinh Thanh Hoa; Quyet dinh 320/QD-UBND ngay 24/01/2018 cua UBND tinh 
Thanh 1-16a 	viec quy dinh he s8 	chinh 	dat nam 2018 tren dia ban tinh 

lioa; 

Thtic hien Cong van so 3764/STC-QLCS,GC ngay 19/9/2018 cilia Sa• Tai 
Chinh Thanh Hoa ye viec xay dung he so dieu,chinh gia dat nam 2019. UBND 
huyen Na Son xay dung he so dieu chinh gia dat nam 2019 nhu sau: 

t. i)iLL KILN 	 KINH TE -XA HOI 

I. Dieu kien tn.  nhien: 

Nga Son nam ye pi-11a Dong Bac tinh Thanh Hoa, thuOc Yung (long bang yen 
bien cua tinh. Co toa do 4111 nhu sau: 

- 19°56'23-  den 20°04'10" vi dOc Bac. 

- Tir 105°54'45" den 106°04'30" kinh dp DOng. 

Trung tam huyen Thi tffin Nga Son, each Thanh ph6 Thanh Hoa khoang 
40 km ye phia DOng Bac, each thi xa Bim Son khoang 10 km v6 phia DOng Nam 
va each Thi tran Kim Son (Ninh Binh) 17 km ye phia Nam. va tie') giap vai cac 
don vi hanh chinh nhu.  sau: 

- Phia DOng giap huyen Kim Son (Ninh Binh) va bidn. 

- Phia Tay giap huyen 	Trung. 

- 	giap huyen Flau Lou. 

- Phia Bac giap huyen Kim Son (Ninh Binh) va huyen Ha Trung. 

Nga Son diroc bao boc 	cac sOng: sOng Can, sOng Hoat, song Len va. Bidn, 
thuan loi cho giao thong dtgIng they. Dubrig bp có Qu6c 10 10 chay qua dia phan 
huyen dai 18 km theo huong Bac Nam, tao thanh true giao thong chinh. Tinh 10 
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Quoc la 10 v6i Qucc 13 lA tai nga Nam Flonh, xa Nga M9 di cau Bdo 
van xa Nga Linh dai khoang 5 km tren dia phan cna huyen; tinh 10 524 di to Tinh 
13 508 cau Wm Van di qua xa Nga Linh, Nga Nhan, Nga Bach, Nga,Thny, Nga 
Thanh, Nga Lien, Nga Thanh, Nga An, Nga Thai, Nga 	gap quoc 10 10 tai 
Ben Lo xa Nga PhU. He thong giao thong duemg b0 cua huyen thuan lgi giao luu 
tot 	cac huyen phia nam va cac tinh phia bac Ninh Binh, Nam Dinh... Dia 
hinh Nga Son chin thanh 3 tidu \Jung rO ret, tuo'ng thich vOi the da, tap quan canh 
tac khdc nhau, hinh thanh mat each nhien, tao thanh the manh de chuydn dich 
Co cau kinh te, san xuat nOng nghiep da dang, san pham lam ra mang tinh hang 
haa cao. 

a)1,/ingphicrTay: 

Khu 	nay bao g6m cac xa: Nga Thien, Nga Vinh, Nga Tru&ig, Nga Van, 
Ba Dinh, Nga Thang va Nga Linh c6 then tich khodng 4573,30 ha, chiem 28,89 % 

nhien cCia loan huyen. Nam doc theo Sang Hoat, day la \Jung chuyen 
canh lita cna huyen; v6i dia hinh tu'ong d6i bang phang, tuoi tieu chit clang; Dat 
dai chit yeu 1a dat ph6 sa c6 glay trung binh thIch hop vOi cay lua nu6c, c6 dieu 
kien tro thanh \Jung tham canh lua nang suit chat luong cao. 

La mat khu vuc bao gam cac 	Nga An, Nga Thanh, Nga Giap, Nga Yen, 
Nga M9, Nga Trung, Nga Nhan, Nga Bach, Nga Thach, thi tran Nga Son, Nga 
Flak), Na,  Hai vO'i dien tich 5.058,06 ha, chiem 31,95 % dien tich 	nhien torn 
huyen. Nam tren ddi dat cao hon cUa huyen, thodi dan ye hai phia nen thdYng 
khOng bi ngap Ong, thoat nuot nhanh. Dat dai chit yeu la dat cat bidn. Day la 
vimg chuyen canh cay cOng nghiep ngan ngay va cay hoa rnau, c6 kha nang phat 
trien tieu thU cong nghiep va dich vu. 

'Ing 

Rao gam cac xa: Nga Dien, Nga Phu, Nga Thai, Nga Lien, Nga Thanh, Nga 
hen, Nga Tan va Nga Thity, then tich 619,97 ha, chiem 39,16 % dien tich to nhien 
roan htty.s.n. La vimg dat duoc hinh thanh do qua trinh bOi dap, lan bidn dang duoc 
trong coi, nuai trang thity san. Dia birth thap ho'n so v6i cac viing khac, nghieng 
dan ve phia bien, canh tac va thu hoach coi thuan loi, &rig thbi gop phan thoat 
nuOc cho town huyen ve mLa mu'a. Day la vimg chuyen canh coi c6 nang suat va 
chat luong cao, tit' lau da lam nen mat phan cau ca dao "Coi Nga Son, gach Bat 
Trang". Wing nay c6 the mph de phat tridn tidu thu cOng nghiep, they san. 

2. Di6u kien kinh tec xa hOi va moi trubng. 

Trang nhUng nam gan day, nen kinh to cUa huyen c6 bu'ot tang truOng kha. Co cau 
kinh to chuyen dich dOng twang, tiem nang dat dai va lao clang duoc buy clang phuc vu 
phat trien kinh te, co s6 ha tang duoc chit y dau to phat huy tac dung. 

sting vat chat tinh than cUa nhan dan duoc nang cao, ty le ha ngheo giam clang 
RC. str nghiep y te, van hoa, giao duc ngay mat phat tridn. No±i dan duoc cham sac sac 
knue. dtroc chtia benh, con em duoc ph6 cap giao due dat 100%, cuac song cna nhan 
dan m2ay m3t nang cao, ba mat nang, than dang d6i mai nhat la da c6 15 xa duoc cong 
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nhLTin xa dat chuin goo gia ve Nay dung nong than moi, den cuoi nam 2018 tiep tuc de 
nghi 05 xa dat chuan xay dung 'long than mOi . Cdc phong tuc van hod truydn th6ng tat 
dcp clang duoc g,iCr gin va phdt trien nham thu htit luong khach du lich tai lam tang 
r , u0n thu cho huyen nang cao dOi sang cho nhan dan quanh viing du lich. DO thi ngay 
can,: phdt trien vai ntlieu du do khu cOninghiep mo ra thlic day sty phdt tridn kinh t6, 
(-Lim clu'ong vai tra la trunv, tam van hod, chinh tri, thuong 

Nhirng mat da lam duoc vda phan anh viec van dung dtingchn truo'ng duang 
lUi cua Dang, chinh sach phdp luat cUa Nha nuac vao thuc tien cua huyen Nga 
Son, vim the hien vai tra lanh ciao, chi dao cua Huyen uY, HOi clang nhan dan va 
itY ban nhan dan huyen Nga Scn. 

Tuy nhien traoc nhiing mat lawn duoc thi huyen Nga Son van can mot s6 tan tai sau: 

+ 	mot huyen ven bidn, san xuat nong nghiep va ngu' nghiep la chit y'eu, phu 
[duoc rat nhieu vao thien nhien. Do do can co chitin luoc giai guy& nuac ngot phuc vu 
cho cav trdng do man xam thtrc sau vao he th6ng song, kenh, viec tieu Ong cuc b6 cdc 
Sing trung (Ia huyen can duoc civan tam. 

+ Nhip do tang twang kinh to cUa huyen chua that \Tang chic, co mat can thap so 
vOi tiem nang cUa dia phuong, chuyen dich co cau kinh to clam manh, chua dang deu 
Hira Lac viing, nganh ghe phat tridn cham. Thieu thi twang tieu thu, sAn pham lam ra 
c6 cha't liong-  chua cao, chua duoc nhieu doanh nghiep biet den nen chua nang cao duoc 

kinh tc cho cac SA11 

Hoat dOng van hod thong tin chua clang ddu gida cdc vung, hinh thdc not 
dung chua phong phu va hap dan. co so vat chat gido duc 0 mot s6 xa da xu6ng 
ca-p. MOi trung sinh thdi mot s6 xa, thi tran co su tdc dOng cOa cdc chat thai, 
bai thai trong khu dan cu. MOt s6 cac doanh nghiep, xi nghiep, co so khai thdc da 
chua CO cam ket brio ve mOi twang nen lam Anil huong toi khOng kill gun khu sun 
\ 	Trong thOi gian tOi khi do thi hod., cOng nghiep hod cling phai chit y dd han 
the nhdng tdc hai, Flub huOng den mOi truOng.Ve sinh mOi trueng mot s6 noi 
trong khu dan cu bi 0 nhidm, mpt se trang troi chin nuai cOng nghiep chua d6 cac 
cOng trinh xCr ly ye Mai trueng. 

11. TiNII HINH QUY HOACH DUNG DAT, QUY HOACH CHI TIET XAY 
DUNG, TINH HINH QUAN LY SIJ DUNG DAT, CHUYEN NHVONG DAT DAI, THE 
CHA1) BA° LANH, LEN QUA DEN GIA CAC LOAI DAT TREN DIA BAN HUYEN. 

1. Tinh hinh Quy hoach sir dung d6t: 
Thdc hien Luat Dat dai ngay 29/11/2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 

15/5/2014 huong dan chi tiet m5t so dieu cda luat dat dai; Nghi dinh 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cUa Chinh phn quy dinh v6 gid dat; 

Quye't dinh 1457/QD-UBND ngay 11/5/2011 cda UBND tinh ve ban hinh 
huong an 1 'ap quy hoach xay dung xa nong than 	tren dia ban tinh. Nhting 
Hain qua, trong giai clop 2010-2015. d6n thang 6/2012 duoi 	lanh dao dia 
huyen Cty va chi dao cUa UBND huyen va cdc SO Tai nguyen va MOi truang, Nong 
n ,,dliCT, Iran dia ban huyen di. tap trung chi dao tat ca cac xa di lap quy hoach xai 
Hong thOn m0.1 giai Joan 2011-2020, vai 3 not dung quy hoach sir dung at, quy 

3 



hoach SX Nang nahiep, quy hoach ha tang nOng thOn rnei den nay tren dia ban 
tuan huven 100°4 	(la co quy .hoach giai doan 2011-2020. 

2. V6 Quy hoach chi tik xay dung: 

Tat ca cac cling trinh du' an Ice ea dat O'nhan dan tren dia ban huyen da duoc 
chi daa lap guy hooch mat hang quy hoach chi tiet;.D6i vOi cac du an va dat o dO 
thi duoc don vi tu van lap, thoa thuan vo'i si xay dung, phang Kinh to - Ha tang 
thdm dinh, UBND huyen phe duyet theo quy dinh. 

3. Tinh hinh quAn lY sir dung d6t: 

"MLR: hion Luat dat dai nam 2013; trong nhfing nam qua nhat to 2010 den 
nay c6ng tac (pan 11 sir dung dat da di vao ne nep, cac xa có nhu cdu sir dung dat 
(1 -1 inuc hics.n thco quy hoach va ke hoach, tinh trang cho cap dat khOng dting thdm 
cluven khOng can naa. 

Ve cap giay CNQSD dat va chuyen nhuong guyen sir dung dat: Tren dia ban 
.huyen den nay da cap giay CNQSD dat throe: 41525 GCN chiem 95,77% so 
GCNQSDD can phai cap; vide the chap bao lanh quyen sir dung &it thOng qua Van 

Dang ky quyen sir clung dat hang nam c6 khoang 1.250 h6 so. Viec chuyen 
nhuong ciuyen sit clung dat tren dia ban huyen la giao dich thuang xuyen hanh nam 
co 1.950 twang, hop chuyen nhuong. 

4. Nhang tic dOng có lien (plan den gia &it cua huyen: 

Nga Son la huyen có dien tIch tu' nhien khOng lOn; mat dO dan s6 tren 1.000 
nguai/km 2; dat nOng nghiep blnh quan thap tren 600 m2/nguai; huyen có qu6c 16 

.tit Thi tra-n. Nga Son co vimg chuyen canh cOi có lang nghe truyen th6ng 
lam thit cling nghiep; co tang bien phut vu cho van tai hang hOa tit Nga Son di 
trong Flaw va xuat khdu sang Trung Qu6c; nguai dan Nga Son can cu lao dOng 
sang tao, nang long; la huyen d yen bien nen khOng khi trong lanh mOi taking 
dm hi 0 nhiem, do vay nhu cau sir dung &ft ddu tu' cho xay dung lOn va có m6t 
hC.) khan co nhu cdu clan co.  dat de kinh doanh; nen thi tru'Ong gia dat o Nga Son so 

gia dat cua cac huyen d6ng bang cOng khu vu'c thi gia dat CI Nga Son co sire ep 
cao. 

XAY DUNG Hi SO DIEU CHNH GIA DAT NAM 2019. 

Tren nguyen tic xay dung Bang gia dat thi kY 2015 - 2019 tren dia ban 
huven, sou dieu tra khao sat xac dinh gia dat tren thi trueng, UBND huyen Nga 
Son xac din he so dieu chink gia dat nam 2019 de phi:1,116p 	gia 	trueng sat 
vai gia chuyen nhutong thuc to tren 	twang trong dieu kien binh thueng; darn 
hao 03 lqi ich: Nha ntrov, Nha clan tu, nguei dang six dung dat. 

V ic.c xac dinh gia dat phai dua tren cac yeu to: kha nang sinh loi, dieu kien 
ha tang, (lieu kien sinh hoat va canh tic. 

dung he so dieu chink gia dart nam 2019. 

(Co he thOng bieu tridu kern theo) 

1. DO'i 	NOng Nghie'p: 
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iGiir /1g1IYLI7gla dat thai 19) 2015-2019 He so clieu chinh gici slat bijng 1) 

- Dat trong cay hang nam 3 vi tri; 

- Dat tren2, cay latt nam 2 vi tri; 

- Rat nuOi trong thug san 1 vi tri; 

- Dat rang san xuat 1 vi tri. 

2. D6i v6i cl6t phi nOng 

* D61 v6i diit 6: 	nguyen gia cleit thal V 2015-2019 He so di".eu chinh 
gicr clot berg 1) 

- flat veil truc Ott& 1610: 

+ Gia thap nhat: 700.000 d/m2; 	nguyen gia dat Mai V 2015-2019) 

Vi tri: tai tuyen giap pha Tham Nga Thach, dat nam phla not de có de sau so 
\,6'i mat de 4.5m, nen gia thap. 

- Gia can nhat : 8.000.000 d/m2; (Gill' nguyen gia dat Mail()) 2015-2019) 

V i 	tai trum; tam Thi trail Nga So'n. 

- Dot yen Tinh L0 524: 

+ Gia thap nhat: 450.000 d/m2; (Gill' nguyen gia dat thai 19) 2015-2019) 

V i 	tai tuyen UBND xa Nga Phu den giap Nga Thai. 

+ Gia cao nhat : 3.000.000 d/m2; 	nguyen gia dat th6119) 2015-2019) 

Tai cac vi tri: Doi thue di Cau HOi, Cau Hoi di Buu Dien xd Nga Thanh, 
dtrOng cho Dim di Ngd Ba H6 Vuong. 

- Dcit yen Tinh 10 508: 

+ Girl thap nhat: 700.000 dm2; 	nguyen gia cat  that 19) 2015-2019) 

V i in loan qua xd Nga ThOng. 

+ Gia can nhat : 1.500.000 d/m2; (Gia nguyen gia clat thoi 19) 2015-2019) 

Vi tri (Joan Nga Van (khu cOng nghiep) loan Nga Van, Nga My d6n Ngd 
Nam Hanh. 

Dithng Tinh h Bin' San di Nga So'n (TL 527A): 

+ Gia thap nhat: 700.000 d/m2. 	nguyen gici slat thoi 19) 2015-2019) 

V i tri (Joan eau Da Nam den Nga ba &rang song Hung long Nga Vinh. 

+ Gia cao nhat : 6.500.000 d/m2; 	nguyen gia dat thai V 2015-2019) 

Vi tri loan nha Ong Mu d6n Hieu sach (QL - 10) thuOc Thi TrAn Nga 
Son. 

Dadeng Tinh 10 527B 
+ Gia thap nhat: 700.000 d/m2. 	nguyen gia d iat thoi V 2015-2019) 

Vi tri (loan Ngd Ba 	Then den giap xa Nga Truing, down to c6ng Meng 
gitrong di xd Nga Tien. 

5 



Gia cao 1111:414 : 2.000.000 d/m2; ( Gin nguyen gia clZt thai 10) 2015-2019) 
V i tri Joan tir Nga Tir dra Hang co To d6n du'bng vao x6m can thanh Nga Hai. 

19,41 mji Thi Trthz: 

+ Gia thap nhat: 700.000 d/m2; (Gin nguyen gia dat thai ky 2015-2019) 

+ Gia cao nhat : 8.000.000 d/m2; (Gia nguyen gia slat thoi Icji. 2015-2019) 

Vi trf down tif CuA Mori d6n lo dAt s6 01 KDC moi phia Nam cho 

Dat (i• ming thon ctic xii: 

+ Gia thap nhat: 100.000 dIm2(Gin nguyen gia cicit thai 10) 2015-2019) 

+ Gia cao nhat : 3.000.000 d/m2; 	nguyen gia &it Mai 19) 2015-2019) 

1)61 vdi diit sin xuat kinh doanh phi n6ng 

- DCit spin xuat kinh doanh tai Thi tran: bang 55% gid dat 6, ding vi trf, tuyen 
da6mg nhEing-  third ,tat khOng dieu tra duoc gia chuydn nhtrqng. 

- Dat san xuat kinh doanh tai nOng thOn: bang 55% gia &It 6, Ong vi 
tuyen throng 6 nhirng thira da't khOng dieu tra duqc gid chuydn nhuring. 

Tren clay la ket qua dieu tra khao sat xac Binh he s6 dieu chinh gid clgt 
ndm 2019 cita UBND 	Nga Son. De nghi S6 Tai chinh trinh UBND 
tinh quyet clinh./. 

Noi nhOn: 
- 	chInh (f3C): 
- Phong TC-KH; 
- Lau:VT. - 
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