
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Di)c 14p  - Ti' do - HkAnh  phitc  

Nga Son, ng(ky oc thcing 12 nani 2018 

QUYET DINH 

Phe duyet Phtro'ng an chuyen dOi mO hinh quan ly, kinh doanh, khai thac 
chq Ttr Sy , x5 Nga Nhan, huyen Nga Son, tinh Thanh Hoa 

CHU TICH UY BAN NHAN DAN MAO NGA SON 

Can cir Luat TO chirc Chinh quyen dia phtrang ngay 19/6/2015; 
Can cir Nghl dinh so 02./2003/ND-CP ngay 14/01/2003 dm Chinh phd ve 

Phat trien ya guar' lY chg; Nghl dinh s6 1-14/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 cua 
Chinh phu si:ra d6i, IDO sung mot so dieu cua Nghl dinh s6 02/2003/ND-CP cua 
Chinh phu ye Phat trien va quan ly chcy; 

Can cu Quyet dinh so 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 ye viec ban hinh 
quy dinh ye quy trinh chuyen clOi mo hinh guar' 1Y, kinh doanh, khai thac chg tren dia 
ban tinh Thanh Hoa; 

Can cir Quyet dinh so 4388/QD-UBND ngdy 09/11/2016 cua UBND tinh 
Thanh H6a ye viec phe duyet dieu chinh quy hoach phat trien he thong chg tren dia 
ban tinh Thanh Hoa den nam 2020 dinh huong den nam 2025; 

Quyet dinh s6 850/QD-UBND ngdy 23/3/2017 cua Chu tich UBND tinh Thanh 
H6a ye viec phe duyet "Ke hoach chuyen dOi mO hinh quart 1Y, kinh doanh, khai thac 
chg tren dia ban tinh Thanh H6a giai (loan 2017-2020"; 

Can cir Quyet dinh s6 752/QD-UBND ngdy 23/5/2011 dm Chu tich UBND 
huyen ye viec thanh lap Ban chi ciao chuyen doi mo hinh quan ly dau tur, hoat dOng 
kinh doanh chg tren dia ban huyen; 

Can drke hoach s6 01/KH-UBND, ngay 18/2/2016 cua BCD chg huyen Nga 
Son ye chuyen doi me hinh crian ly, khai tilde chg tren dia ban huyen Nga San giai 
doan 2016-2019; 

Can cir guyet dinh so 4446/QD-UBND, ngdy 18/12/2017 cua Chit tich UBND 
huyen ye viec thanh lap Ban chi dao chuyen doi me hinh guar' ly chg xa Nga Nhan, 
huyen Nga Son; 

Can cir Quyet dinh s6 437/QD-UBND, ngay 12/02/2018 dm Chu tich UBND 
huyen Nga San ve viec kien -Loan Ban chi dao chuyen doi mO hinh quail ly chg xa 
Nga Nhan, huyen Nga Son, tinh Thanh H6a;Can dr Bao cao than' dinh; 

Can cur Bao cao s6 138/BCTD-KT&HT, ngay 25/11/2018 cua phong Kinh to 
v4 Ha tang huyen Nga Son, &am dinh Phuang an chuyen dOi me hinh quan ly, kinh 
doanh, khai thac chg Tu Sy xa. Nga Nhan, huyen Nga San, tinh Thanh Hoa. , 

Xet 	nghl dia. Ban chuyen dOi chg huyen Nga San tai Tor trinh 01/TTr- 
BCD ngay 15/11/2018 de nghl phe duyet Phuong an chuyen dOi m6 hinh quan 
1Y, kinh doanh, khai thac chg Ttr Sy, xa Nga Nhan, huyen Nga Son, tinh Thanh 

UY BAN NHAN DAN 
HUYPN NGA SON 

So: 4502 fiQD-UBND 



QUYET DUNH: 
Dieu 1. Phe duyet Phuong an Chuyen dei me hinh quan 1Y, kinh doanh, 

khai thac chg Tu Sy, xa Nga Nhan, huyen Nga Sun, tinh Thanh Hoa voi nhtrng 
not dung chinh sau: 

I. THONG TIN VE HIEN TRANG CHQ TU' SY 
1. Thong tin ye thanh 15p chy'. 
Theo Quyet dinh so 850/QD-UBND ngay 23/3/2017 cOa Chd tich UBND tinh 

Thanh H6a ve viec phe duyet "Ke hoach chuyen dei me hinh quan ly, kinh doanh, 
khai thac chg tren dia ban tinh Thanh Hoa giai clop 2017-2020-  chg Id Sy la chg 
hang 3; chg,Ttr Sy thuec dia phan xa ,NgaNhan, huyen Nga Son, tinh Thanh 
H6a dugc dau tu, xay dung bang nguen von ngan sach xa va ho tieu thuong. 
Chg xay citing tir nam 1990, hoan thanh dua vao sir citing nam 1991, gem cac leu 
quart hien nay ca so ha tang chg da xueng cap nghiem trong; he thong gian 
hang, quay hang trong chg chat hep, mat an toan; he thong tieu thoat nuoc thai 
khong dam bao, gay (5 nhiem mei trueng nghiem treng, mat an town ve sinh thuc 
pham,ddc biet IA nguy co ve chay no cao khong phtli hop vei ke hoach phat trien 
kinh to va thuong mai cda dia phuong de ra veri dien tich 5.600 m2. 

Tinh den 31 /1 2/2017, chg co 144 ho kinh doanh ,ce 	khoang 50 he 
kinh doanh khong co dinh. Chg khong co he thong cap thoat mak deng be, 
khong c6 he thong thiet bi PCCC. 

2. Thong tin ye dAt dai chy' cu. 
Chg Tu Sy thuec dia ban xa Nga Nhan do UBND xa quan ly vgi dien tich 

dat 5.600 m2  tai cac thda dat se 437 to ban de so 18, thda se 32; 34; 33; 35; 36; 
37; 37a; 38; 39; 40a; 40; 56 te ban de so 23 ban do dia chinh xa. Nga Nhan, ty le 
1/1000 do ve nam 1997. 

3. Quy tnO xay dgng chg.  trtarc chuyen dOi: 
- Chg hien trang gem cac leu, quan da xueng cap nghiem trong. Mdt hang 

chu yeu la cac mat hang: Quail ao, de gia dung, rau, thi, 
- Tong cac diem kinh doanh khoang 194 diem, trong do c6 144 diem kinh 

doanh ce dinh va 50 diem kinh doanh khong thuong xuyen (cac diem kinh 
doanh co dinh kinh doanh tai chg theo clang thea thuan voi to quart ly chg khong 
c6 hop clang), phi chg dugc .thu theo ngay. Mdt hang kinh doanh chu yeu la thuc 
pham tuoi song nhd: ca, this, rau, cu qua... 

- Tong hgp 144 quay hang kinh doanh ce dinh tai chq nhu sau: 
+ Kinh doanh hang qudn ao, giay dep, mu nen: 	 20 ho 
+ Kinh doanh hang rau: 	 17 he; 
+ Kinh doanh hang thit. 	 19 he; 
+ Kinh doanh hang ca: 	 22 he; 
+ Kinh doanh hang do khe: 	 15 he; 
+ Kinh doanh hang giai khat: 	 05 he; 
+ Kinh doanh hang an (biln, banh xeo, cuen): 	 10 he; 
+ Kinh doanh hang hoa, qua: 	 12 ho; 



+ Kinh doanh khac: 	 24 hO. 

4. HO scr ve cong no, tai san, thu chi tai chinh. 
a. Tai san chg 	Cac leu, quail cla xuana cap. 
Gia tri tai san con lai cua cho khoang: 739.695.000 &no. (B41,  tram ha 111110i chin 

triO4 sau tram chin lineal lam nghin (long). 
b. Tinh hinh thu chi tai chinh: Hien tai, Chg clang dupe UBND xa Nga 

Nhan ky hgp dOng giao khoan thau cho ca nhan Ong Pham Ngoc FlOa khai thac, 
quan 1Y, rndc khoan thau la 72.000.000 dong/nam dupe Op Va0 ngan sach xa. 

c. Cong np phai thu, phai tra: KhOng có cong ng phai thu, phai tra. 
5. Danh sack lao Ong tai tO quail ly chq. 
Chg dugc UBND xa giao khoan cho Ong Pham Ngoc Haa to cht:rc khai 

thac, quan ly. Ong Pham Ngoc FlOa to tO chdc thu phi va quail lY cho, ngodi ra 
cc') thanh vien trong gia dinh phu giup cong tac ve sinh, quan ly. 

6. Danh sach cac thuong nhan kinh doanh tai cho.. 
Tinh den thoi diem 31/12/2017, khu yuc cho thurCmg xuyen co khoang 144 diem 

kinh doanh co dinh va khoang 50 diem kinh doanh yang lai, khong thuong xuyen. 
Cac ho kinh doanh thuong xuyen tai chg thoa thuan diem kinh doanh yOi 

Ong Pham Ngoc Hoa theo hinh thirc thu phi hang nizay mot so it thu phi hang 
thang (khong ky hop 'Jong kinh doanh veri ben quail lY chg). 

II. HiNH THtfC CHUYEN -DOI CHO 
Ap dung hinh thirc giao cho doanh nghiep/hgp tac xa du nang luc, dieu 

kien theo quy de tiep nhan. quan 1Y, kinh doanh, khai thac chg. Trueng hgp 
chg CO tilt' 02 doanh nghiep/hgp tac xa trO,len clang kY tham gia quail 	kinh 
doanh, khai thac sau khi Plitrang 	chuyen doi chg duoc cap có tham quyen 
phe duyet va cong khai theo quy dinh thi thirc hien Itra chpn nha dau to theo 
hinh thirc dau thau du an cc') sir dung dat. 

III. PHVONG AN QUA.N LY, SU' DUNG DAT DAI 
1. Vi tri, ph4rn vi ranh gieri dat ay' sau khi chuyen dOi. 
Vi tri xay dting chg dupe quy hoach \Lai dien tich 5.600 m2  tai cac thda dat 

so 437 ter ban dO sO 18, thda sO 32; 34; 33; 35; 36; 37; 37a; 38; 39; 40a; 40; 56 
ter ban dO s6 23 ban d6 dia chinh xa Nga Nhan, ty le 1/1000 do ye nam 1997. 
Ranh giori chg dupe xac dinh nhu sau: 

- Phia DOng giap dung giao thOng va khu dan cu; 
- Phia Tay giap giap throng giao thong khu dan cu hien trang; 
- Phia Nam giap dueng giao thong va khu dan cu quy hoach mai; 
- Phia Bac giap khu dan cu hien trang. 
2. Khai toan chi phi bOi thtrOng, giai phOng rni)t 13.Ang va thy kien tien 

sir citing dat. 
2.1. Khal toan chi phi bOi thuang, giai phong mat bang: 
Theo phuung an khai toan gia tri GPMB, gia tri khai toan kinh phi clen, b0: 

739.695.000 dong (Bay tram ha nmui, chin triOt sau tram chin ninth lam ',whin cong).
dien tich GPMB 5.600 m2, deu la dat cong ich UBND do xa quan 



Sau khi trimg thou, doanh nghiep/hgp tac xa tiep nhan mat bang, phei hgp 
vii Ban chuyen doi rno hinh quan 1Y chg tilde hien ceng, tac den bit giai phong 
mat bang de dau tu, xay dung chg moi theo quy dinh hien hdnh cua Nha nu6c. 
Kinh phi thuc hien do doanh nghiep/hgp tac xa three giao thau chi tra theo 
phuang an den bit, giai phong mat bang dugc phe duyet. 

2.2. Dix kien, tien sir dung dat: 
Gia tri quyen sir dung dat da bao gem chi phi boi thueng GPMB 

739.695.000 Bong (Bay tram ha muai chin trien sau tram chin MUM' lam nghin,clang). 
Gia tri quyen sir dung dat da trd chi-  phi boi thueng GPMB la: 0 den (ap 

dung mire ho trg 100% tien thug dat cho toan be thei gian thug dat thdc hien du 
an, kinh doanh khai thac chg doi N./6i cac cho thuec dia ban xa 6 cac huyen theo 
Quyet dinh so 832/2017/QD-UBND ngay 21/3/2017 cua UBND tinh Thanh Hoa 
Ban hanh quy dinh ve thdc hien chinh sach khuyen khich phat trien cong nghiep, 
tieu thu cong nghiep va among mai tinh Thanh Elea theo Nghi quyet so 
29/2016/NQ-HDND ngay 08/12/2016 cua HDND tinh). 

IV. PHVONG AN TIEP NHAN, BO TRI, SAP XEP GIAI QUYET CHE -DO 
CHO NGVOI LAO HONG THUQC BAN QUAN LY, TO QUAN LY CHO 

Doanh nghiep/hop tac xa trUng thou dau tu, quan ly chg c6 trach nhiem tiep 
nhan toan be so nhan vien lao Bong cua Ban quan 1y chg cu (neu nhan, vien quan 
1Y c6 nhu cau tiep tuc lam viec tai doanh nghiep/hgp tac xa trUng thauuan ly 
chg); dung theri, be tri cong viec phu hop va dam bao cac the de ye luang, 
BHXH, BHYT... theo quy dinh cua Luat lao deng. 

V. PHCONG AN DAU TV XAY DUNG MQI, NANG CAP CAI TAO CHO. 
1. HO scr thik ke,  so.  131). 
1 . Vi tri, dia diem xay dung. 
Vi tri xay dung chg dugc quy hooch voi dien tich 5.600 m tai cac thtra dot 

se 437 te ban do so 18, thira so 32; 34; 33; 35; 36; 37; 37a; 38; 39; 40a; 40; 56 
te ban do so 23 ban de dia chinh xa Nga Nhan, ty le 1/1000 do ye nom 1997. 
Ranh giai chg dugc xac dinh nhu sau: 

- Phia Deng giap dueng; giao thong va khu dan Cu'; 
- Phia Tay giap glop. dueng giao thong khu dan cu hien trong; 
- Phia Nam giap dung giao thong va khu dan cu quy hooch mei; 
- Phia Bac giap khu dan cu hien trong. 
1.2. Nei dung dau tu xay ddng chg. 
Dau tu xay ddng chg rnoi bao dam cac tieu chuan chg hang III va du kien 

phat trien quy me chg et:Mg nhu so lugng cac he kinh doanh trong, tuong lai 
(theo dieu Dieu 3, Nghi dinh 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cua Chinh ph0 
ye phat trien va quan IY chg; tieu chuan thiet ke 9211:2012 cua Be) Khoa hoc va 
Cong nghe ban hanh tai Quyet dinh so 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012 va 
dam bao tieu chi chg van minh, ye sinh an toan thdc pham). 

1.3. Quy me xay dung. 



Chg dugc quy hoach xay dung tren tong dien tich dat khoang 5.600 m-. 

Mat dO xay dtmg khoang 40,5%, bao gem,  cac hang myc cong trinh: Nha chg 
chinh (cho chung) 01 tang,02 tang; dAy ki of 02 tang phuc vu cac mat hang nhu 
cau dien tich lon nhu vai voc., quan do, do dien, dai ly thuy hal san....va he thOng 
cong trinh phtt trg, ha tang kyi thuat phuc vu nhu cau kinh doanh 	tong quy 
mo nhu sau: 

- Nha cho': Tong dien tich xay dtrng (1.164 m2 ) dien tich san la 2.593 m-, 
quy mo 01 tang va 22 tang, Om 300 diem kinh doanh. Trong do 

Phan khu 1: 136 tri 48 diem kinh doanh tang 1 va 24 diem kinh doanh tang 2, 
phuc vu nhu cau kinh doanh dich vu an uOng, giai khat, 6ai tri, boa qua do kilo 
có dien tich la 5.02  den 10m2. 

Phan khu 2: Bo tri 144 1(Enh doanh diem tang 1 va 36 diem kinh doanh tang 
2, m8i diem kinh doanh có dien tich la 5.02  den 10m2, phuc vu nhu eau cac hO 
tieu thtrang kinh doanh co dinh 	kinh doanh vai vac, guar' do, giay dep va 
hang tieu dimg khac. 

Phan khu 3: Bo tri 48 diem kinh doanh 1 tang, buon ban thtrc pham tu'ai song 
hang ngdy dia phtrang. 

- Nha kiot: Doc 3 mat xung quanh chg xay dung 1-2 tang khoang 34 kiat, 
tong dien tich la 1.129m, m6i kiOt dien tich 20m2  tra len. Phyc vu cac ho kinh 
doanh do dien, dien ttr, de gia clung, thtrc pham kho, hoa qua ban buon. 

- Xay dtrng cac cong trinh phy trg bao 	Khu khu vtrc gtri xe, nha ve2 , 
sinh, thu gom rac, he thong cap dien, cap nuac sach, khuon vien cay xanh, thiet 
bi phOng chay chaa 

1.4. Loai va cap cong trinh. 
Loai cong trinh: cong trinh dan dung; 
Cap cong trinh: cong trinh cap IV. 
(Theo Thong to 03/2016/TT-BXD ngdy 10/3/2016 cua bO Xay dung Quy 

dinh ve phan cap cong trinh xay dtrng va huong dan ap dung trong quan ly boat 
dOng dau ttr,xay dung; ap dung phan cap cong trinh tai chg <400 diem kinh doanh). 

1.5. So luting, dien tich diem kinh doanh. 
+ Nha chg chinh (chg chung): Quy ma 01 tang; 02 tang, be tri khoang 300 

diem kinh doanh, rn6i diem kinh doanh có dien tich khoang tit' 5 m2  - 10 m2  (ttliy 
mat hang va vi tri) phtic vu buon ban cac mat hang gia dung, tap boa, quan ao, 
giay dep, thuy,hai san, rau qua, thtrc pham, do tuai son2, hang ngay, .„. 

+ Nha kiot (1, 2, 3, 4): :Kay dung 2, 3 tang vOi tomg dien tich 1.129 m2, gOm 
cac ki of trung binh tix 40 - 60m2. Phyc vu cac ho kinh doanh do dien, dien ttr, de, 
gia dung, thgc pham kho, hoa qua, thuy hai san ban,  barn cc') nhu cau dien tich 
lern 	 tong so 34 ki of (33 ki of ban hang va 01 ki of lam viec cho ban quail ly 
chg tai nha so 2). 

+ Diem kinh doanh ngoai troi: Ngodi cac hang mtic nha chg, cho bo tri cac 
khoang khu dat ngodi tri cho cac tieu thuang kinh doanh yang lai tity vao clieu 
kien thtrc 



Bang tong hop so luvng cac diem kinh doanh tru*c va sau chuyen doi 

TT Nghanh hang 
SO hryug 

kiem ke 

Phuung an 

chuyen (16i 	Chenh 

I Cho chinh (chq chung) 144 300 	 156 

1 quan ao. giay dep 	 20 	 -10 	 40 

2 Hoa qua 12 	 24 17 

3 Rau, cu qua 17 	 20 9 

4 WO kho, luong thvc, lagim 15 38 16 

5 Thit, thirc pham 19 	1 ! 	24 13 

6 Hang an 10 	 09 06 

7 Giai kliat 05 	 31 	 24 

8 Hang ca 22 	 86 19 

9 Kinh doanh khac 24 

II 
Ki of dich vu dien tich Ion (ki of 1, 
2, 3, 4) 0 	L 	34 34 

2. Dir kien tong von dau 	ngu'On von dau 
2.1. Tong rndc dau tu: 

T"Ong von 6.‘1.1 tu du 	Khoang 20.000.000.000 d'Ong ( Bcing chi:: Hai 
mtrai ty dong). 

Trong do: 
- Phan nu tu xay dung: 	17.066.602.000 dOng; 
- Phan boi thuong GPMB: 	739.695.000 deng; 
- Du phOng phi: 	 2.193.703.000 dOng. •, 

Bang khai town tong mire dau to xay thing 
Dan vi tinh: 1.000 1/..VD 

TT Hang muc 
K'' 

hi0 

Don 

vi(m2) 

Di0 
tich 

Suilt 
Tang 1 	du 

Thanh tien 
cao 	' tw/1000 1  

1 	VND 

1 Kit + Nha cho chinh M2 2270 15.109.367 

1.1 Nha cho chinh 7 M2 352 1 
1.2 Nha cho chinh 6 M2 408 
1.3 Nha cho chinh 5 M2 408 
1.2 Day ki 6t se") 1 1 M2 192 -) _ 
1.3 Day ki 6t s6 2 2 	M2 	193 	3 
1.4 Day ki Ot so 3 3 M2 	392 2 

2 1.5 Day ki 6t. s6 4 ,  4 M2 352 

1.6 
Nha ve sinh kt 	hop 

, 
be xis 1S/ nu& thai, thu 

M2 32.75 



gom rac 
, 

2 
San &rang giao thong 
+ cay xanh + phti tro 

M2 2398,25 1.947.034 

2.1 Be PCCC M2 20  

2.2 
San cltrOng giao thOng 
+ cay xanh+ ranh 
thoat ntrOc  

M2 2378.25 

2.3 Via he cay xanh M2 603 

3 GPMB Khai town 739.695 
4 Chi khac 2.203.904 

TONG VON DAU TV 20.000.000 

BOng chit .  Hai muvi ty cljng 
2.2. Nguon von dau tu: 
Nguon von dau tu: TO' nguon von cua doanh nghiep/ hgp tac xa trung thau 

dau to kinh doanh chg va cac ngugn von huy Ong hap phap khac. 
3. Thiri han, tien coo vas phan ky dau tu'. 
3.1 Thai han, tien dg dau tu: 
3.1 Thai han, tien dg dau tu: 
Thai gian hoan thanh du an: Sau khi cg guyet dMh giao chg cho doanh 

nghiep/hgp tac xa trUng that. thue dat, thai gian hoan thanh du an dua vao hot 
Ong khOng qua 12 thang. 

Khuyen khich doanh nghiep/hgp tac x'a hoan thanh truck thai han. 
3.2 Phan kY dau tu: 
Hien trdng chg cu tren dien tich khu dat 5.600 m2, giri cac leu guan da 

xuong cap nghiem trgng, he thong gian hang, quay hang trong chg chat hep, mat 
an town; he thong tieu thoat nuac thai khong darn bao, gay O nhiem mOi truang 
nghiem trgng, mat an town 	sinh thuc pham, dac bit 	nguy co' 	chat' no 
cao. Du bao cg the chg xay mai se.  CO them mot , tie.0 thuang mai vao kinh 
doanh tai ,chg, de phU hap 	nhu cau thuc 	kinh doanh, guy mg xay dung 
phan kY dau tu nhu sau: 

Xay dung va dua vao hodt dgng Nha chg chinh (chg chung) quy mO 01 
tang va. 02 tang phan lam 03 khu dap dngkhoang 300 diem kinh doanh va Nha 
kiot 1, 2, 3, 4. He thong ha tang 1K5' thuat clang bg. 

Xay dung Nhd chg chiinh 5, 6, 7 va ha tang kS:,  thuat truck hodn thien r6i 
xay dung Nhd ki 6t. 1, 2, 3, 4. 

Thai gian hoan thanh khOng qua 12 thang. 



TOng mdc dau to xay dung: 17.066.602.000 Ang (Bang chi-c.. Aluai bay tV 
khong tram sau sau trieu Sat/ tram le hal nghin clang). 

4. Phtro'ng an ho tri cho.  tam. 
Do chg xay dung tai vi tri cu nen xay dung chg tam phia Nam chg 

trong qua trinh xay dung. Chg mai sau khi hoan thanh cac hang mite phu trg, 
ha tang k-y thujt va nha chg chinh (chg chung), Ban chuyen dOi chg huyen 
Nga Son phoi hgp vai UBND xa Nhan va doanh nghiep, hap tac xa trUng 
thou ra thOng sap xep ch6 ngoi cho cac ho tieu thvong vao chg moi hop on 
dinh va xoa bó chg tarn. 

VI. PHIXONG AN BO TRI TAI SAN CONG NQ 
1. Cong no:: Khong có. 
2. Xir ly tai san ciia chin cu: 
Den bit giai phOng mat pang trtrOc khi dau tu• xay dung chg., Oa tri khai town 

kinh phi den bill 739.695.000 (long (Bay tram ha muui chin trier' sau tram chin 1711Cal 

lam nghin &Ong). 
VII. KINH PHI LAP PHU'ONG AN CHUYEN DOl CHO 

Kinh phi ljp Phuong an chuyen dOi mO hinh quail ly kinh doanh khai thac 
chg xa Nga Nhan dugc sip dung trong chi phi quail 1Y dau to xay dung chg. 

VIII. DU' KIEN PHU'ONG AN QUAN LV, KINH DOANH KHAI THAC 
CHQ TRONG 03 NAM SAU CHUYEN DOI. 

1. Phtrung an quan 17 
Sau khi chuyen doi chef, doanh nghiep/hgp tac xa dugc giao thju thanh ljp 

Ban quan lY va cac bo phjn phvc vv cong tacdieu hanh trvc tiep cac hoat Ong 
don dep ve sinh, trong 	xe, kho bar, bOc xep hang hga, dam boo an ninh trot 
tit, phong chong chay no, cap dien 

2. Phtrung an kinh doanh, khai thac 
2.1. Phuong an sap xep vi tri kinh doanh tai chg.  mai:,  
- Cac hO kinh doanh co dinh trong chg cu (có hop Bong those dia diem kinh 

doanh vol Ban quan ly cho tier 06 thong tro len tinh den thji diem to cluiv lay v 
kien Phuung,an chuyen 	cho va phai kinh doanh h tic trong 06 tang do) 
neu có nhu cau kinh doanh tai chg mai phdi lam don clang ky voi don ,vi quail ly, 
kinh doanh, khai thac chg de lam co so cho nha day 	tru tien 1)6 tri sap xep. 

- Viec sap xep vi tri kinh doanh cho cac hO tai chg mOi dugc thvc hien theo 
phtrang thirc sau: 

+ Don vi quail 1Y, kinh doanh, khai thac chg• phai hap 	UBND xa Nga 
Nhan, Ban chuyen doi mO hinh chg Tu Sy de to chi:re danh gia, phan loai timg vi 
tri kinh doanh tai chg cu va chg mai theo nganh hang, nhOm hang theo thir 
thujn lgi den khong thujn lci de lam can car bo tri sap xep. 

+ Vi tri sap xep dugc ::Ong khai lay Y kien ctia cac ho tieu thtrong va theo 
nguyen tac vi tri tai chg mai cua cac hg dugc bo tri tvon2, xtirrig, nhu vi tri cu 
theo timg nganh hang. 



+ Cac hO có nhu cau chuyen dOi sang vi tri khac, sau khi 1)6 tri, sap xep 
xong vi tri cho cac ho khi chuyen ve chg tnOi, neu con dOi du• don vi trUng thau 
moi xem xet giai ,quyet. 

+ Sau khi bo tri town bO cac hO tieu thuong hien dang kinh doanh tai cho cu 
neu so quay, kiot con doi dc' don vi quan ly, kinh doanh, khai that chg co the 
thoa thuan hoac to chdc dau thau gia thue kiot theo quy dinh cua, phap lnat:  

- Viec bo tri vi tri kinh doanh 	mat hang kinh doanh phai thong, nhat clang bO 
theo quy hoach trong phtrang an da &roc cap co tham quyen phe duyet. 

- Viec bo tri, sap xep vi tri kinh doanh neu tren dupe ap dung cho ca cho 
chinh vd cho dan sink. 

2.2. Phuong an kinh doanh trong 03 nam sau chuyen doh 
- Trong 3 nam dau: 
Thuc hien viec ho tro doi voi tat ca cac 116' tieu thuong clang kinh doanh tai 

chg cu sau khi chuyen doi ve chg 	Gia thue quay 30.000 dong/m-/thang 
(m6i quay thue dugc tinh theo 	thtrc te).. 

- Phuong an kinh doanh tit nam thd 4 tro' di: 
TuSi vao dieu kien thgc to va hieu qua kinh doanh cua cac hO tieu thuong, 

don vi quan 1.)"/, kinh doanh chg dieu chinh gia thue kiOt nhung moi nam tang 
khong qua 20 % so voi nam tru9c do, mOi nam tang khOng qua 01 Ian vd khong 
vuot qua mite quy dinh cua Nhas ntreic. 

Khi dieu chinh gia thue quay, vi tri kinh doanh don vi quan 1Y, kinh doanh, 
khai that cho phai thong bac,  vOi cac ho kinh doanh vl_t Ban chuyen doi me hinh 
quan 1y chg huyen truck 01 thang. Dan vi quan 1)"/, kinh doanh, khai that cho chi 
dtrgc dieu chinh gia thue quay, vi tri kinh doanh doi vai nhirng hang, mgc, c 'Ong 
trinh da &roc dau to xay dvng. Sau khi nhd cho chinh‘hoac tong hang muc cong 
trinh hodn thanh dua vao sit dung, nha dau to &roc dieu chinh mutt thu giira cac 
quay sao cho phu hop, dam bao svcOng bang, khong de. cac quay cc') dieu kien 
nhu nhau 	qua chenh Lech nhau , gia. 

+ Gia thue quay, vi tri kinh doanh do don vi quan 1y, kinh doanh, khai that 
cho yd cac hO tieu thuong th6a thuan tren 	cac quy dinh cua nha nu'o'c 
nham dam bao lgi ich hai hod Oita cac ben de On dinh tinh hinh hoat Ong kinh 
doanh, buon ban tai chg vd tang nhau phat trien. 

+ Viec dieu chinh 	gia thue quay, vi tri kinh doanh hang nam don vi 
quan 1Y, kinh doanh, khai that cho phai can en.  vao tinh hinh thtrc to vd hieu qua 
kinh doanh cua cac hO tieu thuong. Trong trueng hop dieu chinh gia, don vi 
quan 1Y, kinh doanh, khai thac cho phai thong bao vOi cac ho tieu thuong kinh 
doanh tai chg va to chuc ,hop cac hO tieu thuong tao sir clang thuan trong qua 
trinh to chirc thitc hien, dOng thoi co van ban,  bao cao 	UBND xa Nga Nhan 
vd UBND huyen Nga Son (qua Ban chuyen dOi chg mO hinh quan 1y chg huyen) 
truorc 01 thang. Neu viec thea thuan mtrc gia thue quay, giCradan v quan 1Y, kinh 
doanh, khai that chg 	cac hO tieu thuong khOng di den thOng nhat thi giao cho 



UBND xa Nga Nhan se chu tri de giai quyet va thong nhat tren co so quy dinh 
cua phapluat nh'am darn bdo quyen Igi hai hoa7ra cac ben. 

- De darn bao quyen 1gi cho cac hO tieu thuong kinh doanh tai cho, doi voi 
cac ca nhan, tap the Ian dau Bang ky thue quay kinh doanh tai cho, gia thue quay 
tren co s& thoa thuan v&i don vi quan 1y, kinh doanh, khai thac cho. 

- Cac khoan thu phi khac thvc hien theo quy dinh cua UBND tinh Thanh 
Hod va quy dinh cua phap luau hien hanh. 

3. Phtrung an thu phi cho': 
- Mire thu phi thvc hien theo quy dinh hien hanh 	Nha nu&c. Khuyen 

khich doanh nghiep/hop tac 	trUng thou quan IY, kinh doanh, khai thac chg c6 
mire phi thap hon so voi quy dinh. 

- Doi voi cac ho kinh doanh co dinh c6 hop clOng: Thtrc hien theo phuan2, an 
thu phi theo thong, nom tuY theo hai ben to thoa thuan tren co quy dinh cua phap 
luat. 

- Doi vOi khu vvc kinh doanh yang lai: Thtrc hien thu phi theo luot va c6 
bang gid niem yet mire thu phi theo quy dinh. 

IX. DU KIEN, THO1 GIAN QUAN LY, KINH DOANH KHAI THAC CHO. 
Sau khi chuyen doi cho, doanh nghiep/hop tac xa dugc giao thou tien hanh 

cac thU tic giao dat theo Luat dat ,dai. 	kien doanh nghiep/hop tac xa triing 
thou dau tu, quan IY chg dugc giao dat 50 nom, tra tien thue dat hang nom hoac mot 
Lan theo quy dinh. 

X. DE XUAT CO CHE CHINH SACH HO TROVIEC C7H UYEN DOI MO HINH. 
1. Cu dal tien thue 
Ap dung mire h6 trg 100% tien thug dat cho town 	thdi gian thue ddt thvc 

hien dtx 	kinh doanh khai thac cho doi veri cac cho thuOc dia ban xa o cac 
huyen theo Quyet dinh so 832/2017/QD-UBND ngay 21/3/2017 cua UBND tinh 
Thanh H6a Ban hanh quy d..nh ve thtrc hien chinh sach khuyen khich phat trien 
cOng nghiep, tieu thu cOng nghiep va thuong mai tinh Thanh 116a theo Nghi quyet 
so 29/2016/NQ-HDND ngay 08/12/2016 cua HDND tinh. 

2. U'u dal khac. 
Doanh nghiep/ hop tac xa trung thdu dugc 1-CO tro cac chinh sach theo cac 

quy dinh hien hanh. 
XI. TRACH NH1EM, NGI-IIA Vt), QUYEN LOI CUA CAC DON VI LIEN QUAN. 
1. Ban chuyen doi mO hinh chly. 
- Trien khai, to cht:rc thtrc hien diing cac not dung Phurong an chuyen doi 

chg da dugc phe duyet; trien khai thtrc hien cong tac chuyen doi cho; tong hop 
ket qud thtic hien va nhitng Rh& khan vuOng mac ,phan 	ve 	tich UBND 
huyen va cac cap c6 tharn quyen ,xem xet, giai quyet. 

- TO chirc giao thau, dau thou Iva ch9n doanh nghiep hoac hop tac xa quan 
ly kinh doanh, khai thac cho theo quy trinh tai Quyet dinh 08/2018/QD-UBND 
ngay 19/3/2018 cua UBND tinh Thanh Hod. 



- Huang dan, don doe rha dau tu trien khai thuc hien dOng Phuong an da 
dugc cap tham quyen phe duyet. 

2. Uy ban nhan din xi Nga Nhin. 
- Thuc hien niem yet cong khai Phuong an chuyen dOi da &roc duyet tai tru 

sa UBND xa va tai chg Tu Sy de to chirc, doanh nghiep, ho kinh doanh va cac 
ca nhan c6 lien quan bier, thuc hien. 

- Phoi hop vai cac don vi lien quan thuc hien c6 hieu qua cong tac tuyen 
truyn, giai thich, van clang thuong nhan kinh doanh tai chg va dan dan tai dia 
phuong nh6 tao su clang thuan va ung ho cong tac chuyen dai cho. 

- Phoi hop vai UBND cap huyen ban giao tai san, dat dai cho Nha dau 
guar' lY kinh doanh va khai tilde chg. 

- Phoi hop vai Nha dau tu trong cong tac kiem tra hang hoa luu thong trong 
chg, dam bao chat luting, ve sinh an toan thuc pham, ve sinh mai truing, phong 
chay china chay. 

3. Don vi dang duvc giao th'au quin ly, khai thac cho' hien tai - ca 
nhan Ong Phan' Ng9c 

- Co trach nhiem ban giao chg cho DN/HTX throe lua chon dau tu danh 
sach vi tri, mat,hang,kinh doanh 	cac 	tieu thuomi, dang kinh doanh tai cho 
ca lam co so' bo tri sap xep vi tri trong chg 

- Cung cap danh sach 'Dan quail ly chg cu cho DN/HTX duoc lua chon dau 
tu (neu co) lam co sa bo tri cong viec trong ban quan ly cho 

- Thine hien cac nghia V1,1 khac theo quy dinh tai Quyet dinh se 
08/2018/QD-UBND ngdy 18 tharw, 3 nam 2018 cua UBND tinh Thanh Hoa. 

3. Don vi duvc Itya chon dau tu, quan ly, kinh doanh, khai thic cho• 
- Thpc hien dUng cac not dung Ke hoach, Phuong an da &roc phe du.,/et va 

thgc hien nghia vu ke khai nap thue theo quy dinh cua phdp luat; to chirc quan 
kinh doanh, khai thac chg theo quy dinh hien hanh cua Nha nuac. 

- Nha dau tu trUng thau phai hoan thien ha so Ye dau xay dung, ha so ye sir 
dung dal theo &mg quy dinh hien hanh cua phap luat; thuc hien dung quy hoach 
clugc,cap c6 tham,quyen phe duyet, khang dupe tu y 	chinh xay dung cai 
the leu bat lam mat my quan cua chg. Trong twang hop dieu chinh quy hoaCh phai 
bao cao vai UBND xa va Ban chuyen dai ma hinh quail ly chg huyen trinh UBND 
huyen chap thuan mai dupe thuc hien. 

- Dam bao an ninh trat tu, phOng chang chay no, ve sinh an toan thuc pham, 
ve sinh rnoi trueng va cac quy dinh khac cua Nha nd6c; cung cap day du diO, 
nuot cho cac ho kinh doanh tai chg. 

- Thgc hien dung trinh tu quy dinh ve giao dat, cho thue dat, cap giay chimg 
nhan quy'en sia: dung 6t, thu.c hien day du nghia vu tai chinh cua 	sd dung 
dat; sir dung dat dUng muc dich, dOng dien tich, dam bao mai truang va chap hanh 
cac quy dinh khac cua phap luat dat dai. 



- Sau khi dtra cho' vao hoat dOng on dinh viec thu phi, le phi, gia thue kiat 
do chu dau to (doanh nghiep hoac hop tac xa) va cac hO kinh doanh tu thoa 
thuan nham darn bao lgi ich hai hod giira cac ben de cung nhau phat trien. 

- Xay dcrng phuong an kinh,  doanh, 	quy, quy the hoat dOng cua cho ro 
rang, cong khai, minh bach den tat ca cac ho tieu thuang kinh doanh tai chg. 

- Sau khi tiep nhan chg ch6 dau tu (doanh nghiep hoac hop tac xa) phai to 
chtirc thuc hien phuo'ng an dau tu' theo dung tien dO da dupe cap có tham quyen 
phe duyet. Neu viec thuc hien khong dUng phtrang an phe duyet va khong dap 
Ung dugc,tien 	dau tu' Ban chuyen dOi mo hinh quan chg huyen se-  lap ho so' 
de nghi cap c6 tham quyen xix 1)z theo quy dinh cua phap luat. 

4. Cac 4 kinh doanh tai cho'.g  
- CO trach nhiem hotrg, Ung 	phu'o'ng an chuyen doi dau tu' xay dung cho' 

de som dua chg vao hoat &Ong. 
- Cac h0 kinh doanh dugc htrang cac chinh sach 	dai cua Nha nuoc, cua 

tinh Thanh HOa. 
- Dugc Liu tien b6 tri vi tri trong cho' 	ttrang Ung voi vi tri, nganh hang 

kinh doanh tai chg cu de tiep tic hoat Ong kinh doanh (neu co nhu cau). 
XII. CAC NO! DUNG KHAC 
1. Tieu chi Iva chon dun vi plan ly, kinh doanh, khai thac cho'. 
Doanh nghiep/hgp tac xa throe giao quan ly, kinh doanh, khai thac cho' phai 

darn bao dU cac dieu kien sau: 
- Co to each phap nhan, c6 clang ky nganh nghe kinh doanh phu hop voi 

linh vtrc quan ly, khai thac chg; 
- Nang 11rc tai chinh: CO von ch0 	hau khong thdp horn 20% tong mire 

dau ttx chg; kha nang huy Ong von toi thieu bang tong von au tu chg. 
- Nang lire quan 1Y: Ket qua hoat clOng kinh doanh co lai cua doanh nghiep, 

hop tac xa trong 01 nam gart nhat hoac theo quy gan nhat thong qua bao cao tai 
chinh phu hop theo quy dinh; c6 bO may quan, ly, boat Ong day, c16 theo quy dinh. 

- Phtrang an dau to xay dungcho Co tang von dau tu., se ltrong diem kinh 
doanh trong chg ion horn hoac bang tong on dau tu, so ltron2, diem kinh doanh 
trong Phuong an chuyen doi cho' du'p'e cap co tham quyen phe duyet; dap img 
theri gian hoan thanh dau 	xay dung chg va dap frng cac yeu cau khac theo 
Phtrang an chuyen doi chg &roc cap có tharn quyen phe duyet. 

- Phtrang an quan 1Y, kinh doanh, khai thac cho' sau khi chuyen doi: Co ke 
hoach be') tri nhan su quan ly chg, ke hoach tiep nhan, 1)3 tri lao clOng tai cho', ke 
hoach ve gia cac dish vu tai chg (gia str dung dien tich ban hang, gia dien, ntrac, 
ve sinh moi truang va cac gia dich vu khac); c6 bien phap, ke hoach bao dam ve 
sinh moi truang; ve sinh an toan thuc pham, an town phong chay chaa chay; an 
ninh trat ttr; van minh thu'ong mai; ke hoach quan ly ve tai chinh, tai san; quan 1.Y 
hang hOa, thuang nhan trong chg. 

2. Neil dung khac: 



- Tru6ng hgp doanh nghiep/hop tac xa lien danh thi nang luc nha dau tu' la 
tong nang ltrc cua cac nha dau tu' trong lien danh. Thda thuan lien danh phai quy 
dinh rO trach nhiem cua thanh vien clUng dau lien danh va trach nhiem chung, 
trach nhiem rieng cua tUng thanh Hen trong lien danh. 

Truong hgp chg dugc xac dinh hinh thdc giao cho doanh,  ngliep/hgp tac 
xa tip nhan quan 13'/, kinh doanh, khai thac tai Phuong an chuyen doi dugc cap 
c6 tham quyen phe duyet nITing sau khi c6ng khai Phuang an chuyen doi c6 
02 doanh nghiep/hgp tac xa tr6.  len c6 nguyen vong tham gia quan ly, kinh 
doanh, khai thac thi to chirc lua chon nha dau tu' theo quy dinh tai Dieu 14 Quy 
dinh nay. 

Dieu 2. TO chirc thuc hien: 
Can cu cac not dung 'Rive phe duyet tai Dieu 1 Quyet dinh nay, Ban 

chuyen doi chg Tu.  Sy, Phong Kinh to va Ha Tang, Ph61.12,-  Tai nguyen va Mei 
tru6ng, PhOng Jai chinh-Ke hoach va cac,  don H. 	nhan c6 	quan chiu 
trach nhiem trien khai thuc hien cac Int.& tiep theo caa quy trinh chuyen doi chg 
Tu.  Sy; dam bao dUng quy dinh hien hanh cua Nha nu& va quy trinh chuyen doi 
mo hinh quart 1Y, kinh doanh, khai thac chq tren dia ban tinh Thanh Floa ban 
hanh kern theo Quyet dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 cua UBND Tinh. 

Dieu 3. Quyet dinh nay c6 hieu luc thi hanh ke tir ngdy 14. 
Chanh van ph6ng HDND & UBND hUyen, Truong cac phong: Kinh to Ha 

tang, Tai nguyen Moi truong, Tai chinh-Ke hoach; Bi thu Dang tly va Chit tick 
UBND xa Nga Nhan; Ban chuyen doi chg huyen Nga Son va cac don vi, Ca 
nhan c6 lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay./. 

No'i nkin: 
- Nhu' di&I 3; 
- Lau: VT, KT}ITAI 
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