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QUYET DINH 
Phe dur0 Phuong an ally& doi mo hinh quail 1ST, kinh doanh, khai Mac 

Hoang , xa Nga Van, huy0 Nga Son, tinh Thanh 116a 

CHU TICH 1:TY BAN NHAN DAN HUYtN NGA SON 

Can cir LuOt T6 chirc Chinh quy'en dia phuong ngay 19/6/2015; 
Can cir Nghi dinh so"' 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 dm Chinh phu ye 

Phat trier' va quan ly chg; Nghi dinh so 114/2009/ND-CP ngdy 23/12/2009 dm 
Chinh phu sira d6i, bO' sung mot so dieu cua Nghi dinh so 02/2003/ND-CP cua 
Chinh phd ve Phat trien va quan ly chg; 

Can cir Quyet dinh so 08/2018/QD-UBND ngdy 19/3/2018 ve viec ban hanh 
quy dinh ve quy trinh chuyen doi mo hinh quan ly, kinh doanh, khai thac chg ten dia 
ban tinh Thanh How, 

Can cir Quyet dinh so 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 dm UBND tinh 
Thanh Hoa ve viec phe duyet dieu chinh quy hoach phat trien he thting chg teen dia 
ban tinh Thanh Hoa den narn 2020 dinh huong den nam 2025; 

Quyet dinh so 850/QD-UBND ngdy 23/3/2017 dm Chu tich UBND tinh Thanh 
Hoa ve viec phe duyet "Ke hoach chuyen dOi mo hinh quail ly, kinh doanh, khai thac 
chg teen dia ban tinh Thanh :Hoa giai down 2017-2020"; 

Can cir Quyet dinh se) 752/QD-UBND ngdy 23/5/2011 cilia Chu tich UBND 
huyen ve viec thanh 14p Ban chi dao chuyen d6i mo hinh quan 'VT dau tu, hoot do:)ng 
kinh doanh chg ten dia ban huyen; 

Can cu. ke hoach so 01/KH-UBND, ngay 18/2/2016 caa BCD chg huyen Nga 
Son ve chuyen d6i mo hinh quan ly, khai thac chg ten dia ban huyen Nga Scm giai 
clop 2016-2019; 

Can Cu guy& dinh so 2281/QD-UBND, ngay 31/82/2017 dm Chu tich UBND 
huyen \e viec thanh lap Ban chi dao chuyen d6i mo hinh quan ly chg xa Nga Van, 
huyen Nga Son; 

Can cir Boo coo s6 68/BC 1D-KT&HT, ngay 29/7/2019 dm phong Kinh t6 va 
Ha tang huyen Nga Scm, thAm dinh Phuong an chuyen d6i mo hinh quail VT, kinh 
doanh, khai thac chg Hoang xa Nga Van, huyen Nga Son, tinh Thanh Hoa. 

Xet de nghi dm Ban chuyen d6i chq huyen Nga Son tai To trinh 01/TTr-
BCD ngdy 25/7/2019 de nghi phe duyet Phuong an chuyen dai mo hinh quan 
kinh doanh, khai thac chg Hoang, xa Nga Van, huyen Nga Sun, tinh Thanh Hoa, 

QUYET DINH: 
Ditu 1. Phe duyet Phuong an Chuyen dt)i mo hinh (pan ly, kinh doanh, 

khai thac chg Hoang, xa" Nga Van, huyen Nga Son, tinh Thanh Hoa vefi nhang 
not dung chinh sau: 



I. THONG TIN VE HItN TRANG CHO HOANG 
1. Thong tin N4' thanh 14p chq. 
Theo Quyet dinh so 850/QD-UBND ngdy 23/3/2017 dm Chu tich UBND tinh 

Thanh Hoa ve viec phe duyet "K'e hoach chuyen d6i mo hinh quan ly, kinh doanh, 
khai thac chg ten dia ban tinh Thanh Hoa giai doan 2017-2020" chg Hoang la chg 
hang 3; thuOc dia ban xa Nga Van, huyen Nga Son, tinh Thanh H6a dugc dau tu, 
xay di,rng bang ngu6n von ngan sach xa va h0 tieu thuong. Chg xay dung tir nam 
1986. Mac du nam 2015, chg Hoang da dugc UBND xa dau tu xay dung theo 
hung chg,hang,3 hoan thanh tieu chi chg NTM; song hien nay co so ha tang 
chg dal xuong cap, he thong gian hang, quay hang trong chg chit hep, mat an 
toan; he thong tieu thoat nu& thai khong dam bao, gay 6 nhiem moi trueng 
nghiem tong, mat an toan ve sinh thgc pham, d'ac biet la nguy co ve choy n6 
cao khong plau hgp vii ke hoach phat tri'en kinh to va thuong mai dia dia 
phuong de ra. 

Tinh den 31/5/2019, chg c6 110 110 kinh doanh c6 dinh, khoang 100 h0 
kinh doanh khong cc; dinh. Chg khong c6 he th6ng cap thoat nuerc &Ong b0, 
khong c6 he th6ng thiet bi PCCC. 

2. Thong tin AT" dAt dai chg 
Vi tri: Khu chg Hoan,g xay dung chg dugc quy hoach Wei dien tich 6.853,6 

m2, tai thira da't s6 359, to ban do so 21 (BDDC xa Nga Van do ve nam 2010). 
Dia chi: X6m 4, xa Nga Van, huyen Nga Son, tinh Thanh Hod. 

3. Quy mo xay dtyng chq truck chuyen 
-,Chg hien trang 	cac leu, quan dal xuong cap nghiem tong. Mat hang 

chu yeu la cac mat hang: Quan ao, d6 gia dung, rau, thi, 
- Tong cac diem kinh doanh khoang 210 diem, trong do c6 110 diem kinh 

doanh c6 dinh va 100 diem kinh doanh khong thuong xuyen (cac diem kinh 
doanh co dinh kinh doanh tai chg theo dang thoa thuan vOi to quan 15T chg khong 
c6 hgp d'ong), phi chg dugc thu theo ngay. Mat hang kinh doanh chu yeti la thuc 
pham tuoi song nhu: ca, thit, rau, cu qua... 

- T6ng hop 110 quay hang kinh doanh c6 dinh tai chg nhu sau: 
+ Quan ao may san, giay dep, hang vai, mu non: 14 h0 
+ Hoa qua: 11110 
+ Day hang thit: 09 h0 
+ Day hang ca: 13 h0 
+ Hang hai san: 06 h0 
+ Hang rau: 11 h0 
+ Hang kilo: 08 h0 
+ Hang an: 03 h0 
+ Giai khat: 05 h0 
+ Hang tap hoa: 16 h0 
+ Thu6c tay: 02110 
+ Cor khi: 06 h0 

4. WO so' NT' cong my, .tai san, thu chi tai chinh. 



, a. Tai san chg 	Cac feu, C9ng Wong rao, nha ve sinh, nha dieu hanh, 
dat san nen chg. 

Dugc dinh gia tai san con lai cna chg tai Quyet dinh so 1666/QD-UBND ngdy 
07/6/2019 dm UBND huyen Nga San la : 1.647.806.000 d9ng (M)t  sau tram ban 
bay trieu tam tram le sau nghin gong). 

b. Tinh hinh thu chi tai chinh: Hien tai, Chg Bang dirge UBND xa Nga Van 
giao cho HTX dich vu nong nghiep xa quail VT, 14 hap d9ng giao khoan thAu 
cho ca nhan Ong Nguygn Van Buang khai that, quan VT, mirc khoan thAu la 
36.000.000 dong/nam dupe n9p vao ngan sach xa. 

c. Cong ng phai thu, phai tra: Kh6ng có cong no phai thu, phai tra. 
5. Danh sach lao dOng tai to quail 15,  chq. 
Chg dugc UBND xa giao cho HTX dich vu nong nghiep xa quail 1y, ky hgp 

d9ng giao khoan thau cho ca nhan Ong Nguygn Van Bireng to to chirc thu phi va 
quail ly chg, ngodi ra có thanh vien trong gia dinh phu giup cong tac ve sinh, 
quan 

6. Danh sach cac thurung nhan kinh doanh tai chg. 
Tinh den thai diem 31/5/2019, khu vuc chg thireeng xuyen có khoang 110 diem 

kinh doanh co dinh va khoang 100 diem kinh doanh yang lai, khong thuong xuyen. 
Cac h9 kinh doanh thueeng xuyen tai chg thoa thujn diem kinh doanh Wei 

Ong Nguyjn Van Buimg theo hinh thirc thu phi hang ngdy mot so it thu phi 
hang thang (khong ky hgp d9ng kinh doanh Wei ben quan ly chg). 

II. HINH THITC CHUYEN DOI CHO 
Ap dung hinh thirc giao cho doanh nghiep/hgp tac xa du nang luc, dieu 

kien theo quy de tiep nNin, quail ly, kinh doanh, khai thac chq. Trueng hgp 
chq có to 02 doanh nghiep/hgp tac xa tro.,len (tang k'y tham ,gia quan 	kinh 
doanh, khai thac sau khi Phuang an chuyen 	chg dirge cap CO tham quyen 
phe duyet va cong khai theo quy dinh thi thirc hien lira ch9n nha dau to theo 
hinh thirc dau thau du an có sir dung dat. 

III. PHUONG AN QUAN LS(, SLY DUNG DAT DAI 
1. Vi tri, phm vi ranh 	dAt cho' sau khi chuyen 
- Vi Tri: Khu chg Hoang xa Nga Van dugc xay dung tai thira ddt s9 359, 

to ban 6 s9 21 (BDDC xa Nga Van do ye nam 2010). Dia chi: Xom 4, xa Nga 
Van, huyen Nga San, tinh Thanh Hod 

- Ranh giai dat chq hien trang: 
+ Phia BL giap: Song Hung Long; 
+ Phia Nam giap: Throng tinh 19 527; 
+ Phia Tay giap: Khu dan cu; 
+ Phia Dong giap: Khu dan cu. 
- Dien tich d'At chg: Do dac thirc to nam 2016 la: 	6.853,6 m2  

2. Khai town chi phi 136i thuirng, giai phong mat bang va du• kitn tien 
sir dung dat. 

2.1. Khai toan chi phi b6i thuatng, giai phong mat Wang: 



Theo Quyk dinh so 1666/QD-UBND ngay 07/6/2019 dm UBND huyen Nga 
San ye viec phe duyet dinh gid tai san con lia cua chg Hoang xa Nga Van la 
1.647.806.000 dOng (MOt sau tram ban bay triOu tam tram linh sau nghin cfong). 
TOng dien tich GPMB la 6.853,6 m2; 

Sau khi trimg thau, doanh nghiep/h9p tdc xa tip nhan mat bang, phOi hip 
voi Ban chuyen doi mo hinh quan VT chg thvc hien cong tdc den bit giai phong 
mat bang de dau tu, xay dung chg mefi theo quy dinh hien hanh,cita Nha ntrac. 
Kinh phi thvc hien do doanh nghiep/hop tdc xa dugc giao thau chi trd theo 
phucmg an den bit, giai phong mat bang dugc ph'e duyet. 

2.2. Dv kien lien sir dung dat: 
Gid tri quye‘n sir dung dat da ,bao gOm chi phi bOi thuOng GPMB la: 

1.647.806.000 (tong (Vic sau tram bOn bay trieu tam tram linh sau nghin 	. 
Gia tri quye'n sir dung dat da trir chi phi bOi thuOng GPMB la: 0 dOng (ap 

dung mirc ho trg 100% tin thue dat cho toan bO thed gian thue dat thvc hien du 
an, kinh doanh khai thdc chg doi voi cdc chg thuOc dia ban xa of cdc huyen theo 
Quyet dinh so 832/2017/QD-UBND ngay 21/3/2017 ciia UBND tinh Thanh Eloa 
Ban hanh quy dinh ve thvc hien chinh sach khuy6n khich phk tri'en cong nghiep, 

cong nghiep va thucmg mai tinh Thanh Floa theo Nghi quyet so 
29/2016/NQ-HDND ngay 08/12/2016 dm HDND tinh). 

IV. PHVONG AN TIEP NHAN, BO TRI, SAP XEP GIAI QUYET CHE DO 
CHO NGU'OT LAO BONG THUOC BAN QUAN LV, TO QUAN LV CHQ 

Doanh nghiep/hgp tdc xa trimg thau dau tu, quan ly chg có trdch nhiem tip 
nhan toan 1)0 so nhan vien lao dOng cila Ban quan ly chg cu (neu nhan,vien quan 
ly có nhu cau tip tvc lam viec 	doanh nghiep/hgp tdc xa trang thau,quanly 
chg); &Ong 	bo tri cong viec 	hgp va dam bac,  cdc the dO ye luong, 
BHXH, BHYT... theo quy dinh cua Luat lao dOng. 

V. PHVONG AN DAU TU.  XAY DUNG MOT, NANG CAP CAI TAO CHQ. 
1. Ho so' thitt 1(6 so' 134. 
1.1. Vi tri, dia diem xay dung. 
- Vi tri xay dung chg dugc quy ho4ch xay dung tai thira dat so 359, to 

ban do so 21 (BDDC xa Nga Van do ve nam 2010). Dia chi: )(Om 4, xa Nga 
Van, huyen Nga San, tinh Thanh Hod. 

- Ranh gioi chg dugc xdc dinh nhu sau: 
+ Phia Bac gidp: Song Hung Long; 
+ Phia Nam giap: DuOng tinh l0 527; 
+ Phia Tay giap: Khu dan cu; 
+ Phia Dong giap: Khu dan cu. 
- Dien tich dat chg: Do dac thvc to nam 2016 la: 	6.853,6 m2  

1.2. NOi dung dau tu xay dung chg. 
Dau tu xay dung chg mod bdo dam cdc -fiat chuan chg hang III va du kie'n 

phdt trier' quy mo chg cling nhu so lugng cdc ho kinh doanh trong tuang lai 
(theo dien Dieu 3, Nghi dinh 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 dia. Chinh phi 
ve pilot tri'en va quan ly chg; lieu chuan thik ke 9211:2012 dm BO Khoa hoc va 



COng nghe ban hanh tai Quye't dinh so 3621/QD-BKHCN ngdy 28/12/2012 va 
chg kinh doanh dux pham theo Tieu chuan quOc gia TCVN 11856:2017). 

1.3. Quy mO xay Ong. 
Chg dugc quy hoach xay Ong tren tong dien tich dat 6.853,6 m2. Mat dO 

xay Ong khodng 39,9%,,bao 	cac hang mcic cong trinh: Day Nha chg chinh 
01 tang,02 tang; day ki of 02 tang phtic vu cac mat hang nhu cau dien tich lan 
nhu vai ,voc, quail do, do dien, dai,ly thily hai san....va 	thOng cong trinh phv 
trg, ha. tang kSi thuat phijc vu nhu cau kinh doanh voi tong quy mo nhu sau: 

Khu kinh doanh tang hop 2 tang: 
KhOi nha hinh chit nhat dal 40m, rOng 15m ; cao 2 tang, chieu cao nha: 

8,0m, cac thong sOk-y thuat toan nha nhu. sau: 
- Dien tich xay Ong 600,0 m2 ; Dien tich san: 1.200,0 m2. 
- Tang 01 dugc 1346 tri thanh 40 hang tieu chuan san (12m2/01 gian) va 

dien tich giao thOng not bO, cac cong trinh phki trg. Tang 02 kinh doanh hang 
tong hgp, an 'long 

Khu kinh doanh hang gia dung: 
KhOi nha hinh chit nhat cao 2 tang, chieu dai 15m, chieu rOng 9m, chieu 

cao tang 1 la: 4,5m; tang 2 la 3,5m dugc b6 tri 12 hang kinh doanh hang gia dung 
Cdc thong so kyT thuat toan nha: 

- Dien tich xay chrng (9x15): 	 135 m2  
- Dien tich san: 	 270 m2  
Nha chieu hanh: 

KhOi nha hinh chit nhat cao 2 tang, chieu dai 6 m, chieu rOng 5m va chieu 
cao nha 8m. Cdc thong so ky thuat toan nha: 

- Dien tich xay dung (6 x 5): 	 30 m2  
- Dien tich san: 	 60 m2  
Nha bao ye: 

KhOi nha hinh chit nhat cao 2 tang, chieu dai 6 m, chieu rOng 5m va chieu 
cao nha 8m. Cdc thong so ky thuat toan nha: 

- Dien tich xay dung (6 x 5): 	 30 m2  
- Dien tich san: 	 60 m2  
Khu kiot 2 tang: 
Giim 2 day nha dOng bO, lien hoan có tong dien tich 1.200m2  dugc bo tri 

40 ki 6-t 02 mat tao khong gian mOr thuan tien cho cac ho kinh doanh trong chg. 
Tang 02 kinh doanh hang tong hgp, an uOng. 

Thong so kyT thuat cila day nha ki 6t: 
S6 tang cao la 2, chieu cao nha 8 m, cac thong sOk5T thuat toan nha nhu sau: 
- Dien tich xay Ong: 	 1.200 m2  
- Dien tick san: 	 2.400 m2  
Khu kinh doanh rau, cit, qua: 
Co dien tich 168 m2: in6i nha chieu dugc chia thanh 20 quay kinh doanh 

tieu chuan có dien tich 8,5 m2 



Thong so ky thujt: 
Dai 24m, chieu rOng 7m, chieu cao nha 6 m, cac thong so ky thujt toan 

nha nhu sau: Dien tich xay dung: 168 m2  
Khu kinh doanh hang an uong va thyr phaM chin: 
Co dien tich 168 m2: moi nha chieu dugc chia thanh 20 quay kinh doanh 

tieu chudn c6 dien tich 8,5 m2  
Thong se') ky thujt: 
Dai 24m, chieu Ong 7m, chieu cao nha 6 m, cac thong so ky thujt toan 

nha nhu sau: Dien tich xay dkrng: 	 168 m2  
Khu kinh doanh thy.c pham tun' song: 
Co dien tich 168 m2: me;i nha chieu dugc chia thanh 20 quay kinh doanh 

tieu chudn c6 dien tich 8,5 m2  
Thong s6 ky thujt: 
Dai 24m, chieu Ong 7m, chieu cao nha 6 m, cac thong s6 ky thujt toan 

nha nhu sau: Dien tich xay dkrng: 	 168 m2  
Khu kinh doanh thity hai san: 
Co dien tich 168 m2: meii nha chieu dugc chia thanh 20 quay kinh doanh 

tieu chudn c6 dien tich 8,5 1,x,12 
Thong s6 ky thujt: 
Dai 24m, chieu Ong 7m, chieu cao nha 6 m, cac thong so ky thujt toan 

nha nhu sau: Dien tich xay dkrng: 	 168 m2  
Khu kinh doanh ngoai trod: 
Dugc ba tri phia Tay Wac cua chq co dien tich 420m2,(ngay sau khu nha 

02 tang) phkic kinh doanh hang hoa yang lai, gia sue, gia cam 
Nen san dugc d9 be tong co ranh thoat ntro.c san, ngoai ra trOng them cay 

xanh tao bong mat va canh quan dm chg. 
Nha ve sinh cong cong + khu sir lj 
Khai nha hinh chit nhjt dai 19m, Ong 4m, cao 1 tang, chieu cao nha: 

4,1m, cac thong so ky thujt toan nha nhu sau: 
Dien tich xay dung: 	 76,0 m2  
Citing, hang rao: 
- ang: Thie't ke ve phia Nam chg. Chien cao 5,7m, r'9ng 8m yoi 4 canh cong 

sat h9p. 
- Hang rao: Khu vkrc xay ki of khong xay hang rao, phia Dong va phia Tay giap 

veri khu dan cu, so con tai xay titling c6 O thoang dep canh quan de tam nhin. 
San vu.on: 
Bo tri san wren xung quanh,cac hang mkic cong trinh dam bao 	thujt 

va 	hqp 	yeu cau thdm 	kin true the hien tinh chat cong trinh. Cac khu 
virc Won hoa, lieu canh dugc b6 tri d9c be.  song Hung Long tao canh quan moi 
truerng sinh thai. 

1.4. Loai va cap cong trinh. 



Loai cong trinh: cong trinh dan dung; 
Cdp cong trinh: cong trinh cap IV. 
(Theo Th6ng tu 03/2016/TT-MD ngay 10/3/2016 dia. 116 Xay dung Quy 

dinh ve phan cap cong trinh xay dung va hu6ng dan ap dung trong quan 1ST hog 
dOng dau tu xay dung; ap dung phan cap cong trinh tai chg 5 400 diem kinh doanh). 

1.5. S6 luvng, dien tich diem kinh doanh. 
+ Day nha chg: Quy m6 01 tang; 02 tang, 136 tri khoang 160 diem kinh 

doanh, moi diem kinh doanh c6 dien tich khoang tir 6 m2  trey len (tay mat hang 
va vi tri) phpc vu buon ban cac mat hang gia dung, tap h6a, quan ao, giay dep, 
thuy hai san, rau qua, thuc pham, do Wed song hang ngay, 

+ Nha ki& (2 day nha k3'T hieu danh s6 5): xay dung 2 tang v6i tong dien 
tich 1.200 m2, g6m cac ki of trung binh tir 30m2. Phpc vu cac h'6 kinh doanh do 
dien, dien tit*, d6 gia dung, thuc pham kho, hoa qua, thity hai san ban buon c6 
nhu cau dien tich 16n 	tong s6 40 kiot. 

+ Diem kinh doanh ngoai 	Ngoai cac hang muc nha chg, chg 1)6 tri cac 
khoang khu dat ngoai troi cho cac tieu thuang kinh doanh yang lai tay vao dieu 
kien thuc te. 
Bang Mug hop so 	cac diem kinh doanh truck va sau chuyen doi 

TT Nghanh hang 
So luvng 

ki em ke A  
Phirong an 

‘ 	.
t  . • chuyen do Chenh 

I Khu nha act (Ow chung) 110 160 50 

1 quail do, giay dep 14 24 10 

2 Hoa qua 11 15 04 

3 Rau, cu qua 11 15 04 

4 D6 kilo, luang thuc 08 15 07 

5 Thit, thtrc pham 09 15 06 

6 Hang an 03 05 02 

7 Giai kith 05 08 03 

8 Hang ca 13 18 05 

9 Kinh doanh hang tap Ma 16 20 04 

10 Hang hai san 06 10 04 

11 Thu6c tay 02 05 03 

12 Ca khi 06 10 04 

II 

Ki 6t dich vu dien tich him (ki 64 1, 

2, 3, 4) 0 40 40 

Tong 110 200 90 

2. Dir kitn ding von dau tur, nguiin von TALI tu.. 
2.1. Ring mire dau tu: 

Tiing von dau tu du kien: Khoang 14.000.000.000 doting Wang chic: Mtroi 
bon t) 

Trong cló: 



- PhAn 1)6i thuemg GPMB: 1.647.806.000 dong; 
- PhAn dau tu xay chrng: 12.079.000.000 &lg. 

Trong do: Chi phi xay dung: 10.845.000.000 clang; 
Chi phi quail 1)5 du an: 302.000.000 clang; 
Chi phi tic van: 390.000.000 clang; 

Chi phi mua sam thiet bi, du phong: 542.000.000 clang 
Bang khai town ding mar du to xay dung 

Don vi tinh: 1.000 IND 

TT Hang muc 
Ky 

hieu 
Don 

vi 

Dien 
• 

(m2) 
tich hT 

, 
Tang 
cao 

Suat 
dau 

tu11.000 
VND 

Inh tien 

1 Kit + NM. chg m2 2.739,76 10.845.000 

1.1 
Nha chg kinh doanh 
, 

tong hqp 
1 m2 600 2 

1.2 
Nha chg kinh doanh 
hang gia Ong 

2 m2 135 2 

1.3 
Nha chg khu kinh 
doanh rau, cu, qua 

8 m2 168 1 

1.4 
Nha chg khu kinh 

.. 	,: doanh hang an uong 
7 m2 168 1 

1.5 
Nha chg khu kinh 
doanh thgc phAm tuoi 
song 

9 m2 168 1 

1.6 
Nha chg khu kinh 
doanh they, hai san 

10 m2 168 1 

1.7 Day ki 6t 2 tang 5 m2 1.200 2 
1.8 Nha diL hanh 2 tang 3 m2 30 2 

1.9 Nha bao 1T' 2 tang 4 m2 30 

2 
Cac cong trinh php 
trg khac 

m2 72,76 1.947.034 

3 GPMB 
QD so' 1666/QD- 

UBND, ngdy 
1.647.806 

4 Chi khac 1.234.000 

TONG VON DAU TU' 14.000.000 

Biing chic: Miroi ban tj clang 
2.2. Ngu6n von dau tu: 
Nguon von dau tu: Tir nguon von cua doanh nghi0/ hop tac xa trung thau 

dau tu kinh doanh chg va cac ngutm von huy dong hop phap khac. 



3. Tho'i han, tin do va phan ky dAu 
3.1 Thai han, lien d9 ctau tu: 
3.1 Thai han, tien do dau tu: 
Thai gian hoan thanh dy 	Sau khi c6 quy& dinh giao chg cho doanh 

nghiep/hcop tac xa trung th.au thue dot, thai gian hoan thanh dir an dua vao hog 
dOng khong qua 12 thang. 

Khuyen khich doanh :nghiep/hyp tac xa hoan thanh truck tiled han. 
3.2 Phan kST dau tu: 

, Hien trang chq 	tren din tich khu dot 6.853,6 m2, Om cac leu quart da 
xuong cap , he thong gian hang, quay hang trong chq chat hep, mat an toan; he 
thong tieu thoat nu& thai khOng dam bao, gay O nhiem moi truong nghiem 
trong, mat an toan ve sinh thvc pham, dac biet la nguy co ve chay no cao. Du 
bao c6,  the chq xay riled se c6 them,  mot tieu thuong frith vao kinh doanh tai 
chq, de phit h9p vai nhu cau tht.rc to kinh doanh, quy mo xay Ong phan kST dau 
tu nhu sau: 

Xay dtrng va dua vao hog Ong Nha chq chinh (chq chung) quy mo 01 
tang va 02 tang phan 1am 06 khu dap irng khoang 160 diem kinh doanh va Nha 
ki8t. He thOng ha tang ky thuat d6ng b9. 

Xay Ong Nha chq chinh &nit se) 1, 2, 7, 8, 9, 10, 4, 3 va ha tang ky thuat 
truck hoan thien roi xay Ong Nha ki of (5). 

Then gian hoan thanh kitting qua 12 thong. 
rOng mirc dau tu xay dung: 12.079.000.000 diing (Bang 	hai t) 

khong tram bay chin tri0 (mg). 
4. Phifung an b6 tri chq 

, Do chq xay citing tai vi tri 	nen xay dung chq theo hinh thirc cuo'n 
chieu. Chg mad sau khi hoan thanh cac hang mix phi' try, ha tang ky thuat va 
nha chq chinh (chq chung), Ban chuyen doi chq huyen Nga Son phoi hyp voi 
UBND‘xa Nga Van va doanh nghi'ep, hqp tac xa trung than ra thong sap xep 
cho ng8i cho cac h9 tieu thuong vao chq mad h9p on dinh va x6a b6 chq tam. 

VI. PHVONG AN BO TRI TAI SAN CONG NO 
1. Cong nq: Khong co. 

tai san cua chq Cu: 
Den bit giai ph6ng mat bang truck khi dau tu xay dtxng chg, gia tri khai toan 

kinh phi den bit 1.647.806.000 Sing (Mat sau tram ban bay triO4 tam tram linh sat' 
nghin dang). 

VII. KINH PHI LAP PHU'ONG AN CHUYEN DOI CHQ 
Kinh phi lap Phuong an chuyen d6i mo hinh quart 1ST kinh doanh khai thac 

chg Hoang xa Nga Van ducfc sir dung trong chi phi quan ly dau tu xay dtrng chg. 
VIII. DI KIEN PHOING AN QUAN LY, KINH DOANH KHAI THAC 

CHO TRONG 03 NAM SAU CHUYEN DOI. 
1. Phtrang an quan 1Sr 
Sau khi chuyen doi chq, doanh nghiep/hcrp tac xa dugc giao thAu thanh lap 

Ban quart 1ST va cac b9 phan phvc vu cong tac dieu hanh tr‘rc tiep cac hoat Ong 



don dep ve sinh, tong gift xe, kho bai, b6c xep hang hoa, dam bao an ninh tat 
tu, phong chong chay no, cap dien nuac.... 

2. Phtrung an kinh doanh, khai thic 
2.1. Phuang an sap xep vi tri kinh doanh tai chg mai: 
- Cac 119 kinh doanh co dinh trong chg cu (co hop gong  thue clia diem kinh 

doanh vol Ban quart lY chq tir 06 thong trO len tinh den thol diem to chirc lay y 
kien Phumg,an chuyen doi chq va phai kinh doanh lien tyc trong 06 thong do) 
neu c6 nhu cau kinh doanh tai chg mai phai lam clan clang ky vai dan vi quart 
kinh doanh, khai thac chg de lam ca se( cho nha dau tu tru tien b6 tri sap xep. 

- Viec sap 'Cep vi tri kinh doanh cho cac h8 tai chg mai dirge thuc hien theo 
phuang thirc sau: 

+ Dan vi quail ly, kinh doanh, khai iliac chq ph6i hgp vai UBND xa Nga 
Van, Ban chuyen d6i mo hinh chg Hoang de to chirc clanh gia, pha'n loai timg vi 
tri kinh doanh tai chg cu va chg mai theo nganh hang, nhOm hang theo thir tu tir 
thuan lgi den khong thuan lgi de lam can cdbo tri sap xep. 

+ Vi tri sap xep dugc ding khai lay y kien cua cac ho tieu thuang va theo 
nguyen tac vi tri tai chg mai cua cac h9 dugc bo tri twang ximg nhu vi tri cu 
theo tong nganh hang. 

+ Cac h9 c6 nhu cau chuyen doi sang vi tri khac, sau khi bo tri, sap xep 
xong vi tri cho cac ho khi chuyen ve chg mai, neu con doi du clan vi trimg thou 
mai xem xet giai‘quyet. 

+ Sau khi bo tri toan1b9 cac 119 tieu thuang hien clang kinh doanh tai chg cu 
neu s6 quay, ki6t con cloi,  du clan vi quan 	kinh doanh, khai thac chg c6 the 
thod thuan hoc chirc dau thou gia thue kiot theo quy dinh cua phap 

- Viec bo tri vi tri kinh. doanh \Ta mat hang kinh doanh phai th6ng that clang b9 
theo quy hooch trong phuang an da dugc cap c6 tham quyen phe duyet. 

- Viec 116 tri, sap xep vi tri kinh doanh neu tren dugc op dung cho ca chg 
chinh va chg dan sinh. 

2.2. Phuang an kinh doanh trong 03 nam sau chuyen 
- Trong 3 nam dau: 
Thuc hien viec 116 trg doi \Ted tat ca. cac 119 tieu thuang clang kinh doanh tai 

' 	, chg 	sau khi chuyen doi v'e chg mai: Gia thuequay 30.000 clong/m2  /thang 
(m9i quay thue dugc tinh theo m2  thuc te).. 

- Phuang an kinh doanh tir nam thir 4 tr6 di: 
Tuy vao dieu kien thuc t6 va hieu qua kinh doanh cua cac h'9 tieu thuang, 

clan vi quan ly, kith doanh chg dieu chinh gia thue kiot nhung m8i nam tang 
kh8ng qua 20 % so v6i nam tnrac do, m8i nam tang khong qua 01 lan \Ta khong 
vugt qua mirc quy dinh cua Nha,nu6c. 

Khi dieu chinh gia thue quay, vi tri kinh doanh clan vi quan ly, kinh doanh, 
khai tilde chg phai thong bao vai cac h'9 kinh doanh via Ban chuyen d6i ma hinh 
quail ly chq huyen trirac 01 thong. Dan vi quail 1Y, kinh doanh, khai thac chg chi 
dugc dieu chinh gia thue quay, vi tri kith doanh doi vai nhung hang mix, cong 
trinh da dugc dau tu xay dung. Sau khi nha chg chinh,ho4c timg hang mix cong 
trinh hoan thanh dua vao sir dung, nha dau tu dugc dieu chinh mirc thu gicra cac 



quay sao cho phu hgp, dam bao sir cong bang, khong de cac quay c6 dieu kien 
nhu nhau ma qua chenh Lech nhau ve gia. 

+ Gia thue quay, vi tri kinh doanh do dan vi quan 1y, kinh doanh, khai thac 
chg va cac h'6 tieu throng thoa thuan tren ca,  so cac quy dinh cita nha ntrac 
nham dam bao lgi ich hai hod giira cac ben de on dinh tinh hinh hoat d6ng kinh 
doanh, buon ban tai chg va ding nhau phat trien. 

+ Viec dieu chinh mirc gia thue quay, vi tri kinh doanh hang nam dan vi 
quan 1y, kinh doanh, khai thac chg phai can dr vao tinh hinh thtrc to va hieu qua 
kinh doanh cua cac h0 tieu thuang. Trong trung hap dieu chinh gia, dan vi 
quan ly, kinh doanh, khai lhac chg phai,thong bao vOi cac h6 tieu thuang kinh 
doanh tai chg va to chirc hop cac h6 tiu thuang tao six&Ong thuan trong qua , 
trinh chirc thtrc hien, d6ng thei c6 van ban bao cao vai UBND xa Nga Van va. 
UBND huyen Nga San (qua Ban chuyen d6i chg mo hinh quan 1y chg huyen) 
tru6c 01 thang. Neu viec thoa thuan mirc gia thue quay gift don vi quan ly, kinh 
doanh, khai thac chg va cac h6 tieu thuang khong di den th6ng nhat thi giao cho 
UBND xa Nga Van se chu tri de giai quyet va thong nhat teen ca s6 quy dinh 
cua phap luat nham dam bao quyen tai hai hod gift cac ben. 

- De dam bao,quyen lgi cho cac h6 tieu thucmg kinh doanh chg, d6i v6i 
cac ca nhan, to the 1an dau clang kyf thue quay kinh doanh tai chg, gia thue quay 
tren ca s6 thoa thuan v6i dan vi quan 1y, kinh doanh, khai thac chg. 

- Cac khoan thu phi khac thtrc hien theo quy dinh cua UBND tinh Thanh 
Hod va quy dinh cua phap luat hien hanh. 

3. Phiro'ng an thu phi chq: 
- Mdc thu phi thtrc hien theo quy dinh hien hanh cua Nha nu6c. Khuyen 

khich doanh nghiep/hgp tac xa trung thau quan ly, kinh doanh, khai thac chg c6 
mirc phi thap han so ved quy dinh. 

- Doi vai cac h6 kinh doanh co dinh c6 hap dong: Thgc hien theo phuang an 
thu phi theo thang, nam tuST theo hai ben ttr thod thuan teen ca quy dinh cua phap luat. 

- D6i voti khu viyc kinh doanh yang lai: Thtrc hien thu phi theo lugt va c6 
bang gia niem yet mire thu phi theo quy dinh. 

IX. DIY MEN THOI GIAN QUAN LV, KINH DOANH KHAI THAC CHO. 
Sau khi chuyen d6i chg, doanh nghiep/hgp tac xa dugc giao thau tien hanh 

cac thu tic giao dat theo Luat dat ,dai. Thy kien doanh nghiep/hgp tac xa trung 
thau dau tu, quan chg dugc giao dat 50 nam, tra tien thue at hang nam hoac mot 
Fan theo quy dinh. 

X. DE XUAT CO CITE CHI:NH SACH HO TRO VItC CHUYEN DOI MO HiNH. 
1. 11u dai tien thue dAt. 
Ap dung mire 116 trg 100% tien thue dat cho toan b6 thin gian thue dat thtrc 

hien du an, kinh doanh khai thac chg d6i v6i cac chg thu'6c dia ban xa. 6 cac 
huyen theo Quyet dinh s6 832/2017/QD-UBND ngdy 21/3/2017 dm UBND tinh 
Thanh Hoa Ban hanh quy dinh ve thirc hien chinh sach khuyen khich phat trien 
cong nghiep, lieu thd cong nghiep va thuang mai tinh Thanh Hoa theo Nghi quyet 
s6 29/2016/NQ-HDND ngay 08/12/2016 &la HDND tinh. 

2. VII dai khac. 



Doanh nghiep/ hgp tac xa trimg thAu dugc ho trg cac chinh sach theo cac 
quy dinh hien hanh. 

XL TRACH NHIEM, NGHIA VU, QUYEN LOT CUA CAC DON VI LIEN QUAN. 
1. Ban chuyn doi mi hinh chg. 
- Trien khai, to chirc thuc hien dung cac not dung Phuang an chuyen d6i 

chg da dugc phe duyet; trien khai thuc hien cong tac chuyen d6i chg; tong hop 
ket qua thgc hien va nhang khO khan vtremg mac phan anh ve Chit tich UBND 
huyen va cac cap c6 thOrri quyen xem xet, giai quyet. 

- To chirc giao thau, dau thau lua ch9n doanh nghiep hoac hgp tac xa quan 
1T kinh doanh, khai thac chg theo quy trinh tai Quyet dinh 08/2018/QD-UBND 
ngay 19/3/2018 dm UBND tinh Thanh Hod. 

- Hu6ng dan, don d6c nha clAu tu trien khai thuc hien dung Phuang an da 
dugc cap thdm quyen phe duyet. 

2. Uy ban nhan dan x5 Nga Van. 
- Thuc hien niem yet cong khai Phuang an chuyen dOi da dugc duyet tai tri 

so.  UBND xa va tai chg Hoang de Co chirc, doanh nghiep, h'6 kinh doanh va cac 
ca nhan c6 lien quan biet, thuc hien. 

- Phoi hop voi cac don vi lien quan thgc hien c6 hieu qua cong tac tuyen 
truyen, giai thich, van,d6ng thircmg nhan kinh doanh tai ,chg,va dan dan tai dia 
phuang nham tao su dong thuan va Ung ho cOng tac chuyen doi chg. 

- Phoi hgp v6i UBND cap huyen ban giao tai san, dat dai cho Nha dau tu 
quan 11T kinh doanh va khai thac chg. 

- Phoi hgp v6i Nha dAu to trong cOng tac kiem tra hang hoa luu th6ng trong 
chg, dam bao chdt lugng, ve sinh an toan thuc phdm, ve sinh moi trirOng, phong 
chay chira chay. 

3. Don vi dang dirge giao that' quan ly, khai thac chg hien tai - ca 
nhan Ong Nguyen Van &rang. 

- Co trach nhiem ban giao chg cho DN/HTX dugc lua ch9n dau tu danh 
sach vi tri, mat,hang,kinh doanh 	cac ho tieu thtrang dang kinh doanh tai chg 
cu lam ca b6 tri sap xep vii tri trong chg moi. 

- Cung cap danh sach ban quan ly chg cu cho DN/HTX dugc lua ch9n dau 
tu (neu co) lam ca so b6 tri ding viec trong ban quan ly chg moi. 

- Thuc hien cac  nghia vg khac theo quy dinh tai Quyet dinh so 
08/2018/QD-UBND ngdy 18 thang 3 nam 2018 cita UBND tinh Thanh Hod. 

3. Don vi dugc lkra chon dAu tir, quan ly, kinh doanh, khai thac chg 
- Thgc hien dimg cac not dung Ke hoach, Phuang an da dugc phe duyet va 

thuc hien nghia vu ke khai n6p thue theo quy dinh ctia phap lust; to chirc quan 
kinh doanh, khai thac chg theo quy dinh hien hanh cua Nha mac. 

- Nha dAu tu triing thAu phai hoan thien ho sa ye &Au tu xay dung, h6 sa ye sir 
dung dAt theo dung quy dinh hien hanh cita phap lust; thgc hien dimg quy hoach 
&ye cap co thArn quyen phe duyet, khOng dugc hr 5/ dieu chinh xay dung cai noi, 
the leu bat lam mat my quan dia. chg. Trong truong hgp dieu chinh quy hoach phai 
bao cao vai UBND xa va Ban chuyen doi mo hinh quan 132 chg huyen trinh UBND 
huyen chdp thuan moi dugc thgc hien. 



- Dam bao an ninh tat tu, ph6ng ch6ng chay no, ve sinh an town thgc 
ve sinh moi tnrong va cac quy dinh khac cua Nha mac; cung cap day du dien, 
ntrac cho cac h9 kinh doanh tai cho. 

- Thgc hien dimg trinh to quy dinh ve giao dat, cho thue dat, cap giay chi:mg 
nhan quyen sir dung dat, thgc hien day du nghia vu tai chinh cua nguai sir dung 
dat; sir dung dat dimg muc dich, dung dien tich, dam bao moi truang va chap hanh 
cac quy dinh khac cua phap luat dat dai. 

- Sau khi dua chq vac) boat dOng On dinh viec thu phi, le phi, gia thue ki6t 
do chit dau tu (doanh nghiep hoac h9p tac xa) va cac ho kinh doanh to thod 
thuan nham dam bao lgi ich hai hod giita cac ben de ding nhau phat trien. 

- Xay dung phucmg an kinh doanh, not quy, quy the hoat Ong dm chg 1.6 
rang, cong khai, minh bach den tat ca cac ho ti'eu thuang kinh doanh tai chg. 

- Sau khi tiep nhan chg chit dau tu (doanh nghiep hoac hgp tac xa) phai to 
chirc thgc hien phuang an dau tu theo dung tien do da dugc cap có tham quyen 
phe duyet. Neu viec thgc hien khong dung phuang an phe duyet va khong dap 
img dugc ,tien d9 dau tu Ban chuyen dai mo hinh quan 13'T chg huyen se' lap ho so 
de nghi cap co tham quyen xir 15T theo quy dinh cua phap 141. 

4. Cac ho kinh doanh tai chg. 
- CO trach nhiem hotrg, Ung h'9 phtrang an chuyen dOi dau to xay dung chg 

de sons dua chg vao boat Ong. 
- Cac ho kinh doanh dugc huang cac chinh sach uu dai cua Nha mac, cila 

tinh Thank Hoa. 
- Dugc uu tien b6 tri vi tri trong chg moi tuang ung vai vi tri, nganh hang 

kinh doanh tai chg ca de tiep tuc hoat dOng kinh doanh (neu có nhu cau). 
XII. CAC NOI DUNG KHAC 
1. Tien chi Iva chgn do'n vi quan ly, kinh doanh, khai thic chg.. 
Doanh nghiep/hgp tac xa dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac chg phai 

dam bao dit cac dieu kien sau: 
- Co tu each phap nhan, có clang 1c3'T nganh nghe kinh doanh phit hgp vai 

linh vgc quan 15T, khai thac chg; 
- Nang lgc tai chinh: Co von chit so* hau khong thap han 20% tong mirc 

dau to chg; kha nang huy Ong von tai thieu bang tong von dau tu chg. 
- Nang lgc quan 157: Ket qua hoat d9ng kinh doanh c6 lai cua doanh nghiep, 

hgp tac xa trong 01 nam gan nhat hoac theo quy gan nha thong qua bao cao tai 
chinh phit h9p theo quy dinh; có b9 may quan 1y, boat Ong day du theo quy dinh. 

- Phuang an dau to xay dgng chg: CO tng von 	dau tu, so lugng diem kinh 
doanh trong chg lan han hoac bang tong von dau tu, s8 lugng diem kinh doanh 
trong Phuang an chuyen dai chq dugc cap có tham quyen phe duyet; dap img 
thai gian hoan thank dau tu xay 4mg chg va dap ung cac yeu cau khac theo 
Phucmg an chuyen dai chg dugc cap có tham quyen phe duyet. 	„ 

- Phuong quan 15/, kinh doanh, khai thac chg sau khi chuyen doi: CO ke 
hoach be; tri nhan sir quan 15/ chg, ke hoach tiep nhan, b6 tri lao d9ng tai chq, ke 
hoach v'e gia cac dich vu tai chg (gia sir dung dien tich ban hang, gia dien, nuac, 
ve sinh moi truang va cac gia dich vu khac); có bien phap, ke hoach bao dam ve 



sinh moi truong, ve sinh an toan thirc pham, an toan phong chay chtta chay; an 
ninh treat tu; van minh thuong mai; ke hoach quan ly ve tai chinh, tai san; quan ly 
hang boa, thuong nhan trong chg. 

2. N'cli dung khac: 
- Throng hgp doanh nghiep/hgp tac xa lien danh thi rang luc nha dau tu la 

tong nang hrc cua cac nha dau tu trong lien danh. Th 6a thuan lien danh phai quy 
dinh rO trach nhiem cua thanh vien dIrng dau lien danh va trach nhiem chung, 
trach nhiem rieng ctla tung thanh vien trong lien danh. 

Trueng hgp chg dugc xac dinh hinh thirc giao cho doanh nghiep/hgp tac 
xa tiep nhan quan 157, kinh doanh, khai thac tai Phtrang an chuyen d6i dugc cap 
CO tham quyen phe duyet nhung sau khi cong khai Plurcmg an chuyen doi c6 tix 
02 doanh nghiep/hgp tac xa -Ira len co nguyen v9ng tham gia quart ly, kinh 
doanh, khai tilde thi to chirc lira ch9n nha dau to theo quy dinh tai Dieu 14 Quy 
dinh nay. 

Ditu 2. TO eh& thuc hien: 
Can cir cac not dung dtrgc phe r  duyet tai,  Dieu1 Quyet dinh nay, Ban 

chuyen d6i chg Hoang, Phong Kinh to va Ha Tang, Phong Tai nguyen va Moi 
truerng, Phong Tai chinh-Ke hoach va cac,  don vi, ca nhan co lien quan chiu 
trach nhiem trien khai thirc hien cac buoc tip theo cua quy trinh chuyen doi chg 
Hoang; dam bao dUng quy dinh hien hanh cua Nha nu& va quy trinh chuyen doi 
mo hinh quart 15T, kinh doanh, khai thac chg tren dia ban tinh Thanh Hoa ban 
hanh kern theo Quy6t dinh s6 08/2018/QD-UBND ngdy 19/3/2018 dm UBND Tinh. 

Di&I 3. Quy6t dinh nay c6 hieu hrc thi hanh ke tix ngdy 
Chanh van phong HDND & UBND huyen, Truang cac phong: Kinh to Ha 

tang, Tai nguyen Moi truang, Tai chinh-K6 hoach; Bi thu Dang ity va Chit tich 
UBND xa Nga Van; Ban chuyen doi chg huyen Nga Son va cac don vi, ca nhan 
co lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay* 

Noi nh'On: 
- Nhu di&U 3; 
- Luu: VT, KTHT. 
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