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Doc lap — Tu. do — Hanh phtic  

So: 464./QD-UBND 
	

Nga San, ngay 3A thang 01 nam 2019 

QUYET DINH 
Ve viec Phe duyet phtrong an chuyen doi mo hinh 

quail 1S7 cho:, kinh doanh, khai tilde Cho Hoi Dao x5 Nga Lien, 
huyen Nga So'n, tinh Thanh Hoa 

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYtN NGA SON 
Can cir Lot to chi:re chinh quyen dia phuang cong b6 ngay 19/6/2015; 
Can cir Nghi dinh so 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 ciia Chinh 

phat trien va quan 1T chq, da dugc sira dOi, bo sung theo Nghi dinh so 
114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 dia Chinh phii; 

Can cir Quyet dinh so 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 cda UBND tinh 
ye viec ban hanh quy dinh .\/&' Quy trinh chuyen dOi mo hinh quan ly, kinh doanh, 
khai thac chq tren dia ban tinh Thanh H6a; 

Can cir Quyet dinh so 850/QD-UBND ngay 23/3/2017 cilia Chu tich UBND 
tinh Thanh H6a ve viec phe duyet "Ke hoach chuyen doi mo hinh quan ly, kinh 
doanh, khai thac chg tren dia ban tinh Thanh H6a giai (loan 2017-2020"; 

Can cir Quyet dinh so: 4388/QD-UBND ngay 09 thang 11 nam 2016 cda Chit 
tich UBND tinh Thanh Hoa ye viec phe duyet "Dieu chinh Quy hoach phat trien he 
thong chg ten dia ban tinh Th.anh Hoa den nam 2020, dinh huong den nam 2025"; 

Can cir Van ban so: 1103/UBND-KTTC ngay 24/01/2019 dia Chit tich UBND 
tinh Thanh Hoa ye viec ThOng nhat dieu chinh Quy hoach Quyet dinh so 4388/QD-
UBND ngdy 09/11/2016 cue. UBND tinh Thanh H6a va xac dinh vi tri dau tu, xay 
dung mod chq Hoi Dao, xa Nga Lien, huyen Nga San; 

Can cir Quyet dinh sO: 859/QD-UBND ngay 09 thang 3 nam 2018 ciia Chu 
tich UBND tinh Thanh Hoa ve viec phe duyet Ke hoach sir dung dat nam 2018, huyen 
Nga San; 

can cir Quyet dinh so 752/QD-UBND ngay 23/5/2011 cda Chu tich UBND 
huyen Nga San ye viec thanh lap Ban chi dao chuyen dOi mo hinh quan 1)'T dau 
hot dOng kinh doanh chq tren dia ban huyen; 

Can cir Quyet dinh sO: 1846 ngay 11 thang 07 nam 2018 cita Chu tich UBND 
huyen Nga San ye viec thanh lap Ban chuyen dOi mo hinh quan ly, kinh doanh, khai 
thac chq H6i Dao xa Nga Lien, huyen Nga San. 

Can cir Van ban so: 2896/SCT-QLTM ngdy 22/11/2018 dm So Cong Thuang 
tinh Thanh H6a y kien thoa thuan ye Phuang an chuyen dOi mo hinh quan ly kinh 
doanh va khai thac chq Hoi Dao, xa Nga Lien, huyen Nga San. 

Can cir Bao cao than" dinh so: 08/BCTD-KTHT ngay 30/01/2019 cUa Ph6ng 
Kinh to & Ha tang ve viec tham dinh Phtrung an chuyen doi mo hinh quan ly kinh 
doanh va khai thac chq H6i Dap, xa Nga Lien. 

QUYET DINH 
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Dieu 1: Phe duyet Phuong an chuyen d6i mo hinh quanlkinh doanh va khai 
thac chg Hoi Dao, xa Nga Lien vai nhung not dung chii yeti sau: 

I. Sty can thiet va ho S0 phap ly cua chq Cu: 
1. Srt can thiet: Chg6i Dao xa Nga Lien dugc xay dung tir nam 1990 co 

quy mo khuon vien nho cong trinh,xay dung nha cap 4, trong qua trinh quan 13'T; 
sir dung tai san chg cid hu hong xtiong cap nghiem trong, UBND xa Nga Lien da 
quan tam cai tao sira chira rthieu lan nhung he thong gian hang, quay hang trong 
chg chat ‘hep, he thong tieu thoat nuOec thai khong dam bao gay O nhi6m moi 
trixOng tram trong, mat an than ve sinh thirc pham; °lac biet la nguy Ca ve chay 
no cao. Mat khac, khu vgc phia DOng chg thuang xuyen diL ra tinh trang lan 
chiem long, le duang de kinh doanh, buon ban gay mat an ninh trat tu va an 
toan giao thong, gay ach fac giao thong cho nguoi va phtrang tien tham gia giao 
thong va mat canh quan moi truemg. 

V6i vi tri chg la trung tam giao luu mua ban, trao dOi hang h6a cna Nga 
Lien not rieng va cua huyen not chung. Tuy nhien, hien nay quy mo hoat clOng 
cua chg chi phvc vu mot phan nhu cau mua ban dm nhan dan Nga Lien va cac xa 
lan can; khong phi' hap voi dinh huong quy hoach phat trien kinh to thuang mai 
va khOng gian cua Nga Lien trong theei gian tai. 

Vi vay, chuyen doi mo hinh kinh doanh, khai thac, quan ly chg Hai Dao xa 
Nga Lien gan veci viec di dOi sang vi tri m6i thanh Trung tam thuang mai ket hgp 
vai chg truyen thOng la het sirc can thiet; cap bach, phi' hop voi quy hoach phat 
trien kinh to-xa hOi cua xa , ctnh huong khong gian cua Nga Lien; plivc tot cho nhu 
cau mua ban trao doi hang Ma cua nhan dan; gOp phan thiic day phat trien kinh to 
thuang mai chung tren dia ban huyen. 

Theo quy hoach dien chinh phat trien he thong chg tren dia ban tinh Thanh 
Floa, chg Hoi Dao xa Nga Lien la chg hang III tai Quyet dinh so 4388/QD-UBND 
ngdy 09/11/2016 dm Chu tich UBND tinh. 

2. HO so' pilaf) VT ye thanh lap chq: 
Cho H6i Dao xa Nga Lien hinh thanh tir nhimg nam 1945, dugc dau tu xay 

dung nam 1990 , phia Dong giap tinh 10 524, phia Nam Op tinh l0 527 B, TOng 
dien tich dat Bang quan 1y, sir dung la 1.120 m2, trir lun khOng hanh lang ATGT 21,0 
m tinh tir tim clueing, dien tich con lai la 172,6 m2(hi0/ tai co mot phan di01 tich clot 
cho. clang ,nam, trong hanh lang ATGT); hoan thanh dua vao sir dung nam 2005 
bang nguon von ngan sach nha ntrat voi tong gia tri quyet toan la: 260.000.000 
(long (Bang chic: Hai tram sau ancai trie:u clong). 

Hinh thirc quasi 13"/: Tir khi di hoan thanh va vao hog Ong den nay chg 
H6i Dao do UBND xa Nga Lien quan ly, giao than hang nam cho T6 quan 
chg chit' trach nhiem thu, chi (Do Ong Ninh Xuan Tiep dai dien) va c6 trich nOp 
mot phan kinh phi ye ngan sach UBND Nga Lien. 

3. HO so' ye tail san cho' 
Nguon tai san dau tu chg dugc hinh thanh tir nguon von nha ntrov, hien 

nay chg Hoi Dao khong c6 khoan ng dau tu nao. Theo Quyet dinh so: /QD-
UBND ngay 31/12/2017 cila ChU tich UBND xa Nga Lien, gia tri tai san con lai 
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cua Chg Hoi Dao la 260.000.000 dOng (Hai tram sau mu'o'i tri'M cljng). Trong 
do. 

+ Ngan sach Nha. Init: 260.000.000 dOng 
+ Kinh phi cila cac 1.10 tieu thuong (to sira china  cod nari):,0 ding 
Tinh den tiled diem phe duyet Owen an chuyen doi, TO quart 1)'T chg HOi 

Dao khong,có cong ng. 
4. Ho so' ye dat dai, quy mO xay dung. 
4.1. LI& dui 
Chg H6i Dao thu6c x6m 6 xa Nga Lien; chg c6 dien tich sir dung dat clang 

sir dung va khai thac la 1.120 m2  thuOc thira so 762, to ban dO so 6, ban do dia 
chinh xa Nga Lien, tST le 1/2.000 do ye nam 2001,chua dugc cap giay chirng nhan 
quyen sir dung dat va hien dang do UBND Nga Lien quan ly. 

Dien tich khu dat cita chg theo Quy hoach chung phat trien xa Nga Lien 
dugc quy hoach la trung tam chuyen to chirc cac su kien cua 'a 

4.2. Vi; 	quy 'no cac cong trinh xay cifeng 
Vi tri, quy mO cac cong trinh xay dung 
- Dien tich xay dung: 	 560 m2 

- Dien tich xay dung nha chg kien co: 	60 m2 

- Dien tich xay dung ki of ban kien co: 	160 m2  
- Dien tich con lai la Feu chg tam bg va dtrOng be tong. 
- Ranh gioi chg 
+ Phia Bong: Giap dtrong Tinh 16 254; 
+ Phia Nam: Giap duong Tinh 16 527 B; 
+ Phia Bac: Giap &rang dan sinh va khu dan cu; 
+ Phia Tay: Giap khu dan cu. 
5. Tinh hinh quart 157 chg. 
- MO hinh quail 1)'/, kinh doanh, khai thac chg hien nay: Giao khoan thau 

hang Warn cho to quan 157 thuc: hien thu phi chg theo lugt nguoi kinh doanh va 
ngay kinh doanh. Thuc hien bao ve tai san chg, don del) ve sinh va dam bao an 
ninh trat to trong chg do la: 

TT HQ va Ten 
Sinh 
Nam Dia chi Chitic vu Ghi chn 

1 Ninh Xuan Ti'p 1949 xa Nga Lien TO tr&mg 

2 Pham Ba Khai 1958 xa. Nga Lien TO vien 

- Mirc khoan thau chg 1,1: 96.000.000 don nam, dugc n6p ye ngan sach 
UBND xa theo thang, moi thang: 8.000.000 dOng. 

Tuy nhien, do viec quan 13'7 chg theo kinh nghiem, chua qua dap tap chuyen 
mon nghiep vu, do do hieu qua consthap. 

Cong tac quan nha nu& ye chg &la UBND xa con nhieu bat cap. 
6. Tinh hinh hot Ong kinh doanh cua chg. 
Chg HOi Dao hop tat ca cac ngay trong tuan, trong thang. 
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Cac mat hang buon ban, trao d6i tai chg chu y6u la hang hoa thiet 376u, cac 
mat hang nong san, thdy hai san phuc vu doi song va tieu dung hang ngdy cua 
nhan dan tren dia ban va viing phu can. 

Nhin chung, hang h6a kinh doanh tai chg Hoi Dao twang doi da dang, xong 
cong tac quan ls'7 hog dgng cua chg con nhieu han the nhu sap xep vi tri kinh 
doanh, 1)6 tri nganh hang, nhom hang kinh doanh, cong tac v" sinh an toan thuc 
pham; cong tac xir 13'7 moi truong, xir 13'7 rac thai, nuot thai trong va ngodi khu vgc chg. 

7. Ca nhan, 	kinh doanh tai chg. 
Tong so hg kinh doanh tai chg Om: 71 hg kinh doanh thuong xuyen co 

dinh (co dank sach ho kinh doanh co dinh kern theo) ngodi ra con c6 gan 129110 
kinh doanh khong thuong xuyen cda ba con nhan dan tren dia ban va kinh doanh 
yang lai ding tham gia kinh doanh, mua ban trao doi hang boa. 

8. Y kien dOng thu4n, 
- Ngdy 18/10/2018 Ban chuy6n doi chg va UBND xa Nga Lien da to chirc 

lay s'7 kien cua cac doan the, can bg chit chot trong xa., voi 100% 3'7 ki6n thLg nhat 
phuang an chuyen doi mo hinh to chirc, quail ly, kinh doanh va khai thac chg Hoi 
Dao xa Nga Lien, hu3*1 Nga. San. 

- Ngay 25/10/2018 Ban chuyen doi chg ph6i hgp voi UBND xa Nga Lien 
da to chirc lay 3'7 kien cua cac hg kinh doanh co dinh tai chg, vad 61hO ti6u thuang 
c6 mat, bang 83,6%. Sau kin thong qua phuang an chuyen doi mo hinh to chirc, 
quail ly, kinh doanh va khai thic chg H6i Dao, tai hgi nghi c6 74 ngtthi thong nhg, dat 
100%. 

II. PHliCiNG AN CHUYEN DOI 
1. Phtrung thirc chuyin doi chg. 
- Ap dung hinh thirc giao cho Doanh nghiO/Hgp tac xa du nang lgc, diL 

kien theo quy dinh de tiep nhan quan 13'7, kinh doanh, khai thac chg. Trueng hgp 
c6 02 doanh nghip/Hgp tac xa tra len clang 1(32 tham gia quail 13'7, ,kinh doanh, 
khai thac sau khi Phuang an chuyen doi chg dugc cap c6 tham quyen phe duy't 
va cong khai theo quy dinh thi thirc hien lira chgn nha dau tu theo Dieu 14, Quyet 
dinh: 08/2012/QD-UBND ngay 19/03/2018 cila ChU tich UBND tinh Thanh Hoa. 

- Doanh nghiO/Hgp tic xa dugc giao quan 13'7, kinh doanh, khai thac chg 
phai dam bao du cac dieu kien sau: 

+ Nang lgc tai chinh: Co von chit' so• hitu, kha nang huy dOng von toi thieu 
bang tong von dau tu xay dirng chg. 

+ Nang lgc quan 	Ket qua hoat dOng kinh doanh c6 lai cua Doanh 
nghip/Hgp tac xa trong 01 nam gan nhat thong qua bao cao Tai chinh, bao cao 
thu6 phu hgp theo quy dinh; Co bg may quan 1y, hog dgpg day du theo quy dinh. 

+ Phuang an dau tu xay dung chg: Co tong von dau tu, so lugng diem kinh 
doanh trong chg ion han hoac bang tong von dautu, so hxgng diem kinh doanh 
trong Phuang an chuyen 	chg dugc cap c6 tham quyen phe du3*; dap Ong 
thai gian hoan thanh dau tu xay dgng chg va dap ung cac yeu cau khac theo 
Phuang an chuyen doi chg chg dugc cap c6 tham quyen phe duyt. 

+ Phuang an quan 13'7, :kinh doanh khai tilde chg sau khi chuyen doi: Co ke 
hoach bo tri nhan sir quan IS', lao dgng tai chg hgp Is'7; ke hoach tiep nhan hang 
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hoa; ke hoach ve gia thu cac dich vg tai chg (gia sir Ong dien tich ban hang, gia 
dien, nuerc, ve sinh moi truemg); ve sinh an toan thgc pham, xac dinh nguon goc 
xuat xir hang 

ke 
an toan phong chay china chay; an ninh trat tg; van minh 

thucmg mai; ke hooch quan 15T ve Tai chinh, tai san; quan lY hang hoa, thuong nhan 
trong chg. 

Sau khi c6 Quyet dinh cong nhan giao cho Doanh nghiep tiep nhan dau tu 
xay Ong , quan 1Y, kinh doanh va khai thac chg tin Chu tich UBND huyen Nga 
Son. Doanh nghiep tien hanh hoan tat cac thu tgc den bu, GPMB, dau tu xay 
Ong, nang cap chg Hoi Dao dat tieu chi chg hang 3, di den dau to xay dung tai vi tri 
chg mdi. 

2. Phwo'ng an xir 157 taii san, tai chinh, cong 
2.1. ve tai san. 
Tai san cua chg dugc hinh thanh tin nguon Ngan sach nha nuorc de sira 

china, cai tao nang cap. Neu gia tri tai san con lai cua chg dugc cap c6 tham 
quyen phe duyet thi tien hanh thanh 1y tai san theo quy dinh. 

2.2. Fe Tai chinh. 
- UBND huyen Nga San thanh lap H9i d9ng kie'm ke tai san, gia tri con lai 

cua chg (neu co) trinh cap c6 tham quyen phe duyet va thanh 1y theo quy dinh. 
- UBND xa Nga Lien c6 trach nhiem thanh lY hgp dong giao khoan chg 

vari to quan 13"T, h9 gia dinh, ca nhan dang dugc giao khoan thau. 
2.3. re cling no. 
Cong ng phai thu, phai tra: Khong c6 
3. Phtrung an dAu tit' chg. 
3.1. Drell 11th clau 1w 
Dau tu xay dgng chg thkrc hien di deyi ra vi tri mai, tai khu dat Quy hoach 

ddt chg Hoi Dao la 0,51 ha (Tai diem 1, muc X khoan A, phi bien 05 ban hanh 
kern theo Quyect dinh 859/QD-UBND ngay 09/3/2018 cna Chu tich UBND tinh 
Thanh Hda), phu hgp v6i Quy hoach, k" hoach sir Ong dat cua UBND huyen 
Nga San, da dugc Chu tich UBND tinh Thanh Hoa phe duyet, dugc the hien tai 
thira so: 510, 
to ban d9 so 6, ty le 1/2.000, ban d9 dia chinh xa Nga Lien do v'e.  nam 2001, hien 
da dugc den bU, giai phong mat bang mot phan. 

Vi tri, ranh giai khu &it cg the nhu sau: 
Dix ki6n Khoang 4.671,8 m2  

- Phia Dong giap duenig quy hoach; 
- Phia Tay giap throng giao thong not dong; 
- Phia Bac giap duel-1g quy hoach; 
- Phai Nam giap due:mg quy hoach. 
3.2. Quy mO xay cityng. 
Dau tu xay Ong mai chg H6i Dao xa Nga Lien dat quy mO chg hang 3; 

CAp cong trinh chg cap III, IV, thiet ke theo tieu chuan Quoc gia hien hanh ve 
chg (hien nay la TCVN- 9211: 2012 CHQ-TIEU CHUAN THIET KE). Viec dAu 
to xay Ong chg phai dam bao phU hgp vai quy hoach xay Ong nOng thOn mai 
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chung cua xa Nga Lien, dap irng ddy du cac tieu chudn hien hanh ve ha tang k9 
thuat theo quy dinh hien hanh cua phap Luat.,  

Chg dugc xay Ong tren dien tich dat khoang 4.671,8 m2; dien tich xay 
Ong nha có mai the khoang: 1.868 m2; Mat dO xay Ong khoang: 39,9 % (chua 
bao gom dien tich kinh doanh ngoai trai, san be tong, giao thong nOi ,bO va cay 
xanh 	)  Xay Ong cac hang mgc cong trinh chg dap ,irng tieu chuan thiet ke 
chg hang 3 vai quy mo tir 358 ki ot, Shop house, quay, diem kinh doanh. 

Trong do: 
- Xay dgng Ua nha cac ki ot 03 tang vai 12 ki ot, Shop house, quay kinh 

doanh phgc vg cho hO kinh doanh dich vg. 
- Xay Ong toa nha 02 tang vai 120 ki ot, diem kinh doanh phgc vg nhu 

	

cau kinh doanh co dinh (khu kinh doanh tong hop bao 	kinh doanh vai voc, 
quan ao, giay dep va hang tieu Xing khac). 

- Xay dgng nha chg chinh phvc vg nhu cau kinh doanh do an chin, thgc 
phdm tuoi song, hoa qua cila 180 hO kinh doanh co dinh. 

- Xay Ong cac diem kinh doanh ngoai trari phgc vg nhu cau kinh doanh 
rau, Cu, qua dap Ung dugc 46 diem kinh doanh ngoai trot khong thuong xuyen, yang 
lai. 

- Xay Ong ben bai tap ket hang hoa, rac thai, ve sinh. 
- Quy hooch khu kinh doanh yang lai (ngoai trai phgc vg nhu cau kinh 

doanh cua cac ho nong dan, N san xudt ca the ten dia ban doi ved cac hang nong san). 
- Cong trinh phi trg bao 	Khu nha quan 1)",  dieu hanh, khu girt xe, khu 

ve sinh, khu tap ket xira 1)"/ mrac thai, ca sa vat chat cho cong tac phong chay china 
chay. 

- Dau tu xay di,mg chcr thgc hien theo quy dinh hien hanh cUa phap luat ye 
ddu tu xay Ong, quan 1)'T, kinh doanh, khai thac chg;  

(Co trich vi tri, hien gang khu dat kern theo) 
3.3. Dir town va nguon von d'au ttr. 
- Nguon von dau tu xay Ong cua Doanh nghiep/I-lap tac xa dugc giao dau 

tu, quan ly, kinh doanh, khai thac chg va nguOn von xa hOi hoa hap phap khac 
cua nha dau tu. 

-Tong mirc dg toan dau tu khoang: 18,5 tSf dOng. 
Trong cló: 
+ Phan xay 	 14.013.750.000 &rig; 
+ Phdn boi thueng GPMB: 1.250.000.000 di3ng. 
+ Chi phi khac,...: 	3.236.250.000 dmg. 

BANG TONG HGP Din T'OAN TONG MtrC DAU TU' XAY DUNG CHO 

TT INCA dung slat tich 	t 
(m2)  

tich 
z 

XD (m2) 

Ty suat dau 
tu.  XD 

(1.000d/m 2 
san) 

Chi phi xay 
citing sau thue 

(1.000d) 

I Chi phi fay dkrng 14.013.750,00 
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1 Nha chg chinh 820,0 820,0 1.850 1.517.000,00 
2 NM clia dan sinh 320,0 320,0 1.300 416.000,00 

3 
Khu vuc ban do an, 

• 
uong giai khat 

185,0 185,0 1.300 240.500,00 

4 
Nha ki Ot 2 tang phia 

• 
Bac 

420,0 840,0 4.000 3.360.000,00 

5 
Nha ki of 2 tang phia 	395,0 
Nam 

790,0 4.000 3.160.000,00 

6 
Nha ki 6t 3 tang (04 
goc vieu) 

105,0 420,0 4.000 1.680.000,00 

7 
Khu 	virc 	ban 	hang 
yang 	lai 	(KD 	ngodi 
trod) 

905,0 905,0 550 497.750,00 

8 Khu viyc giezt m6 65,0 65,0 1.550 100.750,00 
9 Bai a xe may, xe dap 190,0 190,0 750 142.500,00 
10 COng ttramg rao 14 4.000 56.000,00 
11 San, dtremg not bO 1.150 1.050 1.207.500,00 

12 Kho giri hang 48,0 2.500 120.000,00 

13 Tr4rn bi6n ap 1 250.000 250.000,00 
14 Be' ntrac ngam 65,0 2.500 162.500,00 

15 Khu tap ke't rac thai 25,0 550 13.750,00 

16 BOn hoa, cay xanh 650,0 230 149.500,00 

17 He 	thOng 	cap 	thoat 
ntrac 

1 220 220.000,00 

18 He thOng cap dien 1 170 170.000,00 

19 Chi phi kithc Tam tinh 550.000,000 

II Chi phi thiet bi 522.000,00 
1 May born nude Cal 02 11.000 22.000,00 

2 May 	phat 	dien 	dir 
phong 

Cai 01 300.000 300.000,00 

3 Chi phi PCCC Tam tinh 200.000,00 

III Chi phi GPMB Tam tinh 1.250.000,00 

IV Chi phi plan 1ST du 
an 

1,537% x(XD+TB) 223.414,48 

V 
Chi phi tir van dAu 
fir xay dung 

741.911,66 

A 
Giai down chuan bi 

• 
dau ttr xay dtyng 

150.148,34 

1 Khdo sat dia chat cong Tam tinh 80.000,00 

7 



trinh 

2 
Chi

, 
 phi khdo sat dia. 

chat 
Tam tinh 20.000,00 

3 
ap du an dau tu xay 

doung 
0,345% x(XD+TB) 50.148,34 

B 
Giai

. 
	doan time liqn 

dau tir 591.763,32 

4 
Thiet ke BVTC, lap 
tong du toan 

2,290% x XD 320.914,88 

5 
l(S7 

 
Tham tra thiet ke 
thuat BVTC 

0,206% x XD 28.868,32 

6 Thant tra tong du toan 0,203% x XD 28.447,92 

7 
Chi phi giarn sat thi 
cong cong trinh 

1,512% x XD 211.887,90 

8 
Chi phi giam sat lap 
dat thiet bi 

0,315% x TB 1.644,30 

VI Chi phi khac 52.653,72 

1 
Le phi tham dinh lap 

, 
du an dau ttr 

0,012% x TMDT 2.099,00 

2 Chi phi kiem toan 0,169% x TMDT 29.563,14 

3 
Chi phi phe duyet 
quyet toan 

0,12% x TMDT 20.991,58 

VII Dir phong 877.282,00 

1 Du phong kh6i lugng 5% 
x(XD+TB+ 

GPMB+TV+ 
QLDA+CK) 

877.282,00 

TOng Ong 18.422.923,60 
Lam tron so 18.500.000,00 

, Bang chic:Altroi tam , nam tram tritt gong.
- Khuyen khich doanh nghiep/ Hgp tac xa dau tu khai thac chg tang tong 

mirc dau to va xa h6i hoa nguon von dau tu, van d6ng cac h6 kinh doanh tham 
gia g6p von, gop co phan ding doanh nghiep de dau tu xay dung chg. 

3.4. Thai gian dau tir xay dyng. 
Sau khi phuang an chuyen doi chg Hoi Dao dugc Chu tich UBND huyen 

Nga San phe duyet. Doanh aghiep/Hgp tac xa dugc giao tiep nhan dau tu xay 

dung, quan ly, kinh doanh, khai thac chg tien hanh hoan tat cac ho so, thu tuc dau 
tu xay dung vai cac phong ban chirc nang; PhOi hop vOi UBND huyen Nga Son; 
UBND xa Nga Lien tien hanh cong tac den bu, giai ph6ng mat bang va c6 trach 
nhiem thuc hien dau tu xay dung, hoan thanh cong trinh, dua du an \Tao hot 
d6ng 12 thang ke tir ngdy ducfc ban giao dat. 
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Khuyen khich cac chit dau to hoan thanh dau tu chg truac theti han. 
4. Phtrung an giai quyet lao Ong quail 157 tai chg. 
Dan vi dugc giao tiep nhan dau tu xay dung, quan ly, kinh doanh, khai 

thac chg c6 trach nhiem uu tien tiep nhan so nhan vien lao dang dm ban quan ly 
chg cu, neu so lao dang nay c6 nhu cau va c6 dit chuyen mon dap trng dugc yeu 
cUa Doanh nghiep/Hap the xa. Cac the do N/': Luang, BHXH, BHYT cua can bo, 
nhan vien dugc tiep nhan thgc hien theo quy dinh cua Luat Lao clang hien hanh. 

5. Phtrceng an quail 13%, kinh doanh, khai tilde cho'. 
5.1. Phtrang an quan ly, kinh doanh trong qua trinh thFc hien dean.  
Sau khi phuang an chuyen doi mo hinh dau tu xay dgng, quart ly kinh 

doanh, khai thac chg Hoi Dito dugc Chu tich UBND huyen Nga San phe duyet, 
thgc hien thu phi bang 50% mtrc phi quy dinh da thu truck day trong thad gian 
xay Ong chg. Cac ha kinh doanh dugc dam bao cac dieu kien thuan lgi nhat de 
hoat dang kinh doanh nhu: Ve sinh, giao thong, dien, nuac.... 

5.2., Phtrang quan khi chi mai dirvc dim vao hoot dOng. 
- To chirc quan ly: Sau. khi chuyen doi chg, Doanh nghiep/Hgp tac xa dugc 

giao thgc hien viec dau tu xay Ong, quan 1Y, kinh doanh, khai thac chg thanh lap 
cac bo phan phgc vg cong 1:dc dieu hanh true tiep hoat clang chg: don ye sinh 
trong ngdy, tong gift xe, boc xep, bao ve hang hoa qua dem (khi c6 nhu cau), bao 
dam an ninh trat tg, phong chong chay no, cap dien, nuac. 

- Bo tri ho kinh doanh: 
+ Viec bo tri cac h9 kinh doanh trong chg mai dugc bo tri theo nganh 

hang, tranh o nhi'Jm cheo doi vai cac mat hang thgc pham. 
+ U'u tien bo tri cac ho kinh doanh co dinh hien theo danh sach cac ho 

trong phuang an chuyen doi dugc duyet dang kinh doanh tai chg. 
+ Ha c6 vi tri kinh doanh tai cac nha chg cu, khi chuyen sang nha chg mai, 

dugc bo tri vi tri kinh doanh c6 mire do thuan lgi twang irng, thich hap nhat. 
- Dan vi dugc giao tiep nhan, quan 1Y, kinh doanh, khai thac chg c6 trach 

nhiem ho trg cac ha trong viec di deyi vao chg mai. 
- Giai quyet lao dang quart ly: Uru tien tiep nhan lao clang dang ky ket hop 

d'ang lao clang ved 02 ngued nett ho co nhu cau va dap irng dugc yeu cau kinh 
doanh 	doanh nghiep dugc giao tiep nhan, quart ly, kinh doanh, khai thac chg. 

5.3. Phwo'ng an kinh doanh. 
Cac ho tieu thuang ky hgp dong thue quay kinh doanh vai Doanh 

nghiep/Hap tac xa dugc phe duyet dau tu xay dgng, quart,  ly kinh doanh, khai 
thac chg, Doanh nghiep dugc phe duyet dam bao bo tri duso lugng quay cho cac 
ho kinh doanh co dinh tai chg. Gia ca dich vu trong chg thuc hien theo quy dinh 
va hirang clan cua ca quan co tham quyen (Theo quy'et dinh só: 3351/QD-UBND 
ngay 07/9/2017 cita UBND tinh Thanh I-16a ve viec ban hanh quy dinh gia dich 
vu sir dung dien tich ban hang tai cho tren ("fa ban tinh Thanh H6a). Khuyen 
khich cac doanh nghiep/Hgp tac xa." quan ly, khai thac chg co mire thu thap han 
quy dinh. 

- 03 nam dau: Mirc thu cho quay hang trong nha cau chg truyen thong, ki 
9t 30.000 dang/m2/thang (da bao gam ca phi an ninh, trat to va moi trtxang) 
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- Ter nam thin 4 tra 	TuS7 thuc vao dieu kien, thuc va hieu qua kinh 
doanh, gia thue ki of 	cac quay hang co dinh c6 the tang. Trong trueng hop 
tang, Doanh nghiep/ Hop tac xa phai xin y kien va nhan dugc sg &rig thuan cita 
cac h0 tieu thuang kinh doanh tai chg va to chirc hop cac to tieu thuang tat) sir 
&Ong thuan trong qua trinh to chirc thuc hien, (long then c6 van ban bao cao vai 
UBND xa Nga Lien va UBND huyen Nga San (qua ban chuyen doi mo hinh chg 
huyen Nga San) truck 01 thang. Neu viec theia thuan mirc gia thue quay giira dan 
vi quart 13'7, kinh doanh, khai thac chg va cac h0 tieu thuang khong di den thong 
nhat thi UBND xa Nga Lien se chit tri de giai quyet va thong nhat tren ca s6 quy 
dinh cua phap luat nham dam bao quyen lgi haih0a,gitla cac ben. 

DOi 	cac 1-10 kinh doanh co dinh c6 hop dong, yeu cau dan vi trimg thau 
quail 132, khai thac chg c6 nhieu phuang an thu phi, de cac ho lira chon nhu: 

- Phuang an thu phi theo ngdy, theo thang, theo nam. 
- Phuang an thu phi then gian dai nhu: 03 nam, 05 nam, hoac dai han. 
- Doi v6i khu kinh doanh ngoai trod va khu kinh doanh chg yang lai, thu 

phi theo lugt va c6 bang gia niem yet mirc thu phi theo quy dinh hien hanh. 
5.4., Cac hog' gong khtic. 
- Boi dtrOng chuyen mon, nghiep vu cho h0 kinh doanh, ban quan I)'T chg.,  
- Niem yet bang gia thu phi chg theo quy dinh cua nha ntroc, gia thue quay 

ki ot, bang not quy hog dOng, cua chg va cac tieu lenh phong chong chay no tai 
chg theo quy dinh. 

6. Phurung an pan IST, sir dung &At dai. 
Nhu cau sir dung dat la 4.671,8 m2  phi' hop v6i quy hoach sir dung dat cua 

xa Nga Lien, huyen Nga San. Dugc Chit tich UBND tinh Thanh Hoa phe duyet 
Ke hoach sir dung dat nam 2018, huyen Nga San tai Quyet dinh so 859/QD-
UBND ngay 09 thang ,3 nam 2018. Sir dung dat dung muc dich, hieu qua, yeu cau 
phai dam bao tSi le dat dung cho cac mix dich theo quy dinh nhu xay dung cac 
cong trinh chg, san dtramg not b0, cay xanh va cac hog Ong khac theo quy dinh. 

Doanh nghiep/Hgp tac xa dugc giao tiep nhan, quan 1y, kinh doanh, khai 
thac chg dugc giao dat hoac date dat theo nhu cau 	nha,dau to va cac quy dinh 
hien hanh cua Nha nu6c, thuc hien nghia vu chinh ye dat dai va cac chinh sach 
uu dai cua Nha nu6c, cua huyen neu c6. 

Trinh to xin giao dat, thue dat thgc hien theo quy dinh hien hanh cua phap 
Luat dat dai. 

7. Kinh phi lap Phulyng an: 
Kinh phi lap ho so.  Phuc'ng an chuyen den mo hinh quanb'i kinh doanh khai 

thac 	 quan , chg Hoi Dao xa Nga Lien huyen Nga San dugc sir dung trong chi phi qua 
13"fdau to xay di:mg chg. 

Dieu 2: TO chirc, thkre hien: 
1. Phan cong trAch 	thkrc hieu 
1.1. Ban chuyen atoi mo hinh quan ly chv hulen. 
- Cong bo cong khai Phuang an chuyen doi chg den to quan 13'7 chg, cac 110 

tieu thuang kinh doanh tai chg, cac dan vi lien quan va nhan dan dia phuang; 
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tren cac phuong tin thong tin dai chung, tai 	so.  UBND xa Nga Lien va tai chg 
de to chirc, ca nhan co 	quan biet va. thgc hien. 

- Tuyen truyen, giai thich cac chit' truo'ng, chinh sach c6 lien quan den cong 
tac chuyen dOi,chg; phOi hop cung cap ho so, tai lieu lien quan cho cac don vi c6 
nhu cau tim hieu de tham gia dau tu, kinh doanh, khai thac chg. 

Chi dao,  UBND xa Nga Lien trien khai thgc hi"41 cong tac chuy6n dOi 
chg; tong hop ket qua thgc hien va,nha ng kh6 khan vuOng mac bao cao 	tich 
UBND huye‘n de xem xet, giai quyet. 

- To chirc giao hoac ltra ch9n nha dau tu quan ly, kinh doanh, khai thac chg 
theo quy dinh tai Dieu 5, Quyet dinh so 08/2012/QD-UBND ngdy 19/03/2018 
dm Chia tich UBND tinh Thanh FT& Ban hanh Quy dinh ye quy trinh chuyen d6i 
mo hinh quan ly, kinh doanh, khai thac chg tren dia ban tinh Thanh Floa. 

1.2. UBND xd Nga Lien. 
Tuyen truyen va phoi hop trien khai thgc hien cac not dung tai Phuang an 

chuyen doi,chg, dam bang Ke hoach yeu eau cua cac cap c6 tham quyen. 
- Phoi hyp vc'Yi Ban chuyen doi mo hinh guar' ly chg huyen to chirc hOi nghi 

lay y kien &rig,  thuan ceia cac hO tieu thuong kinh doanh co dinh tai chy ve 
Phuong chuyen doi truerc khi trinh ChU tich UBND huye‘n phe duet, trong d6 
pilaf c6 toi thieu 70% y kien cac hO tieu thuong &mg thuan. 

- Thirc hien niem yet 	khai Phuong an chuyen doi da dugc phe duyet 
tai tru so UBND xa va tai chy Nga Lien de cac to chirc, doanh nghiep, hO gia 
dinh va cac ca nhan lien quan biet, thirc hien; cung cap ho so, tai lieu lien quan 
cho cac don vi c6 nhu eau tira hieu de tham gia dau tu, kinh doanh, khai thac chg. 

- Thong bao phuong an chuyen doi mo hinh to chdc, kinh doanh khai thac 
chg da dugc phe duyet den cac hO, ca nhan kinh doanh tai chy de cac hO chu 
dOng trong viesc kinh doanh. Mire thu phi va le phi bang 50% mdc thu cu cho den 
khi chg mod di vac) hog dOrtg, mdc phi va le phi tiep theo do chei dau tu quan 1)"/, 
kinh doanh chg thoa thuan voi cac hO, ca nhan kinh doanh theo quy dinh cua 
phap luat hien hanh. 

- Phoi hop vOi cac co quan, ban nganh chtirc Wang don doc, kiem tra viec 
triL khai dau tu, kinh doanh khai thac chg 	doanh nghiep/Hop tac xa theo 
dung cac not dung phuong an chuyen doi mo hinh quan 1)"7, kinh doanh, khai thac 
chg da dugc phe duyet. 

1.3. Trach nhie:rn cart cac ho kinh doanh tai chit. 
- Co trach nhiesm 118 try, ung hO cong tac chuyen doi va dau tu xay citing 

sem dua chg vao hoat dOng; thgc hien vie;c di doi va chuy'L dri vi tri kinh doanh 
mai theo dung v(Yi vi tri da dugc thoa,thuan, sap xep. 

- Ket hgp ding 	chinh quyen xa Nga Lien tham gia kiem tra cac hog 
dOng cua doanh nghip/Hyp tac xa duqc lira ch9n dau to xay dung kinh doanh 
khai thac chg. Neu c6 sai pham thi phan anh len cac cap c6 tham quyen de xem 
xet, giai quyet kip tiled. 

1.4. Doanh nghi'ep davc Irfa civil dim ttr kinh doanh khai iliac cho. 
- Doanh nghiep/Hyp tac xa phai c6 trach nhiem dau tu xay dtmg chg theo 

quy mo, thiet ke phu hop voi quy hoach va phuong an chuyen doi dugc phe 
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duyet. Cam ket dau to theo dimg 10 trinh da dugc de ra trong phuang an. Trong 
truOng hop sau 12 thang ke tin ngdy nhan quyet dinh dugc giao tiep nhan, guar-113'T, 
kinh doanh, khai thac chg, rieu doanh nghiep, hgp tac xa van chua to chirc khoi 
cong xay dgng chg hoac cham han 12 thang so veri 10 trinh trong phuang an, Ban 
chi dao chuyen dOi mo hinh chg se tien hanh tham tra va tham muu cho Chir tich 
UBND huyen thu hoi 

de 
dinh giao doanh nghiep/Hgp tac xa quan 13"/, kinh 

doanh, khai thac chg de giao cho doanh nghiep/Hgp tac xa khac. 
- Xay dung 	cau to chirc bO may quan 13"/ chg, uu tien tiep nhan Can b0, 

nhan vien quan 1)"7 chg cu. Thgc hien cac nghia vu theo Luat Lao dOng, dam bao 
quyen loi cua ngueri lao dOng. Cham lo dao tao kien thirc, k"y nang cho can 13.0 
nhan vien quan ly, tao dieu kien thuan lgi cho cac hO tieu thuang trong viec kinh 
doanh tai chg. 

- Thgc hien quan 13'/, dieu hanh cac hoat dOng kinh doanh tai chg theo 
Phuang an, NOi quy chg do UBND cap huyen phe duyet va cac quy dinh hien 
hanh cira Nha nuorc. Phoi hop ,chat the 	cac co' quan chirc nang va UBND xa 
Nga Lien trong viec quan 15T, sap xep cachO kinh doanh trong chg, ngoai khu vgc 
chg cho phir hgp v&i cac yeu cau ye,  van minh thuang mai, trat tix an town xa hOi. 

- CO track ,nhiem tao moi dieu kien thuan lgi cho cac ca quan chirc nang 
trong cong tac kiem tra cac boat dOng kinh doanh tai chg ve kiem soat thi trueng, 
chong hang gia, hang kern chat 'wing, kiem tra ve sinh an town thgc pham, phong 
chong dich va phoi hop trong cong tac xir 13'( vi pham theo not quy, quy the cUa 
chg. 

- PhO bien, huong dan, kiem tra, dOn dOc nhang dOi Wong mua ban tai chg 
thgc hien dUng va day du theo NOi quy cUa chg va cac quy dinh cua. Nha nuerc ye 
hoat dOng tai chg. Phat hien, xir ly kip theri hoac de xuat vOi cac ca quan chirc 
nang xir 13'7 cac truemg hgp kinh doanh vi pham NOi quy chg va cac quy dinh cua 
phap luat. 

- Doanh nghiep/Hgp tac xa quasi ly, kinh doanh, khai thac chg HOi Dao 
dugc phep thu cac khoan thu theo quy dinh hien hanh cua nha nueec, phai thong 
bao cong khai cac khoan thu nay;,  dung cac phieu thu theo mau da clang 1‹.3"( \Teri 
ca quan thue va luu Oa day du so sach ke toan thu, chi va cac chimg tix theo quy 
dinh nha nuac, clang 1(7,vOi ca quan thue theo dimg the dO hien hanh, &rig theri 
phai có nghia vu nOp tien thue dat, tien sir dung dat chg,HOi Dao, xa Nga Lien 
theo clung quy dinh 	phap luat hien hanh, nOp thue doi veri cac khoan thu tie 
hoat dOng chg (tien bai giir xe, tien nha ve sinh..). 

- CO phuang an Bao dam an ninh trat tg, phong chay china chay, ve sinh 
moi truemg va cac van de khac lien quan den hoat dOng cna chg. Bao cao dinh kS7 
06 thang, hang nam, dOt xuat len cac ca quan chirc nang theo quy dinh cua nha 
nuoc 

1.5. Ban quail ly cho' 
- Tiep tpc tham gia quan 13"f chg trudrc va trong thei gian thgc hien chuyen 

dOi mo hinh quan ly kinh doa.nh, khai tilde chg. 
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- Co trach nhiem tap hop day du he th'cing ho so' tai lieu ve chg dang quan lY 
de cung cap cho ca quan, don vi dugc giao nhiem vu xay dung Phuang an chuyen 

- Co trach nhiem bao ve tai san chg, hien trang da dugc cap c6 tham quyen 
phe duyet ye tai chinh, tai sa.n de dugc thanh lY theo quy dinh. 

- Dan vi dang dau thau c6 trach nhiem tao ,dieu kin thuan lgi cho ngu6i 
lao dOng dang 	ket hop clang neu c6 nhu cau tiep tpc lam viec tai chg sau khi 
chuyen doi chg sang Doanh nghiep/Hgp tac xa dugc giao tiep nhan, guar' 1Y, kinh 
doanh, khai thac chg. 

Dieu 3: Quyet Binh nay c6 hieu 1xc ke tix ngdy kY. Chanh van ph6ng 
UBND; Tru6ng cac ph6ng: Tai chinh-Ke hoach; Tai nguyen va Moi truemg; Kinh 
to va Ha tang; Lao dOng Thucmg binh va xa IT6i; Ban chuyen doi mo hinh quan 
ly, kinh doanh, khai thac chg Hoi Dao xa Nga Lien c6 trach nhiem thi hanh 
Quyet dinh nay./. ty2' 

No'i nhan: 
- So' Cong Thuong (b/c); 
- TT Huy61 ay (b/c); 
- Chit tich, cac PCT UBND huy0; 
- Thanh yien BCD cho; 
- Ltru: VT, BCD. 
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