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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGA SON Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 464/QD-UBND Nga Son, ngay s thdng 01 nim 2019
QUYET DPINH

Vé viéc Phé cuyét phwong an chuyén d6i mé hinh
quan ly chg, kinh doanh, khai thac Chg Héi Dao xa Nga Lién,
huyén Nga Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN NGA SON

Can cir Lut to chire chinh quyén dia phuong cong bd ngay 19/6/2015;

Can clr Nghj dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 ctia Chinh pha vé
phat trién va quan ly cho, da dugc sta ddi, bd sung theo Nghi dinh sb
114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 cua Chinh phu;

Can cr Quyét dinh s6 08/2018/QP-UBND ngay 19/3/2018 cia UBND tinh
vé viéc ban hanh quy dinh v& Quy trinh chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh,
khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Cén c Quyet dinh s6 850/QP- UBND ngay 23/3/2017 ctia Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa v& viéc phé duyét “Ké hoach chuyén dbi mo hinh quan 1y, kinh
doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Hoa giai doan 2017-2020;

Can clr Quyét dinh s&: 4388/QP-UBND ngay 09 thang 11 nam 2016 cia Chi
tich UBND tinh Thanh Héa v& viéc phé duyét “Diéu chinh Quy hoach phat trién hé
théng cho trén dia ban tinh Thanh Héa dén nim 2020, dinh huéng dén ndm 2025”;

Cén clr Van ban sb: 1103/UBND-KTTC ngay 24/01/2019 cuaa Cha tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc Thong nhat diéu chinh Quy hoach Quyét dinh sé 4388/QD-
UBND ngay 09/11/2016 ctiz UBND tinh Thanh Hoa va xac dinh vi tri dau tu, xdy
dung m6i chg Hoi Dao, xa Nga Lién, huyén Nga Son;

Can ctr Quyét dinh so: 859/QD-UBND ngay 09 thang 3 nam 2018 cua Chu
tich UBND tinh Thanh Hoa v& viéc phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2018, huyén
Nga Son;

Can cu Quyet dinh s6 752/QB-UBND ngay 23/5/2011 cia Chua tich UBND
huyén Nga Son vé viéc tharh 1ap Ban chi dao chuyén d6i mé hinh quan ly dau tu,
hoat dong kinh doanh cho trén dia ban huyén;

Can cu Quyet dinh s&: 1846 ngay 11 thang 07 nam 2018 cua Chu tich UBND
huyén Nga Son vé viéc thanh 1ap Ban chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh, khai
thac chg Hoi Dao xa Nga Lién, huyén Nga Son.

Cén ctr Van ban so: 2896/SCT-QLTM ngay 22/11/2018 cia S¢ Cong Thuong
tinh Thanh Hoéa y kién théa thuan v& Phuong 4n chuyén d6i mé hinh quan 1y kinh
doanh va khai thac cho Héi Dao, x4 Nga Lién, huyén Nga Son.

Cin clr Bdo céo tham dinh sb: 08/BCTD-KTHT ngay 30/01/2019 cia Phong
Kinh t¢ & Ha tang v& viéc thim dinh Phuong an chuyén d6i mé hinh quan 1y kinh
doanh va khai thac chg Hoi Dao, xa Nga Lién.

QUYET PINH
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Piéu 1: Phé duyét Phuong an chuyén déi mé hinh ‘quan ly kinh doanh va khai
thac chg Hoi Dao, xd Nga Lién vo1 nhimg ndi dung chu yéu sau:

L. Sy can thiét va ho so phap ly cua cho cii:

1. Su cén thiét: Chg Foi Dao x Nga Lién dugc xay dung tir ndm 1990 c6
quy m6 khuén vién nhé cong trinh xay dung nha cap 4, trong qua trinh quan ly;
sir dung tai san chg da hu hong xuong cap nghiém trong, UBND x& Nga Lién da
quan tam cai tao sira chira nhiéu 1an nhung hé théng gian hang, quiy hang trong
chg chat hep, hé thong tiéu thodt nudc thai khong dam bao giy 6 nhlem moi
truong tram trong, mét an toan vé sinh thuc phim; dac biét 1a nguy co vé chay
no cao. Mat khac, khu vuc phia Bong cho thuong xuyén dién ra tinh trang lan
chiém long, 1& duong dé kinh doanh, buén ban gay mat an ninh trat ty va an
toan giao thong, gy ach tic giao thong cho ngudi va phuong tién tham gia giao
théng va mét canh quan méi trudng.

Véi vi tri che 1a trung tdm giao luu mua ban, trao dbi hang héa cia Nga
Lién noi ri€ng va cia huyér noéi chung. Tuy nhién, hién nay quy moé hoat dong
ctia cho chi phuc vu mét phan nhu ciu mua ban ciia nhan dan Nga Lién va cac xa
lan can; khéng pht hop véi dinh hudng quy hoach phat trién kinh té thuong mai
va khong gian ciua Nga Lién trong thoi gian tdi.

Vi vy, chuyén d6i mé hinh kinh doanh, khai thac, quan Iy cho Hoi Dao xa
Nga Lién gan véi viéc di doi sang vi tri m6i thanh Trung tdm thuong mai két hop
voi cho truyen thdng 14 hét strc can thiét; cAp bach, phu hop véi quy hoach phat
tnen kinh té-x3 hoi ctia x3 , dinh hudng khong gian cia Nga Lién; phuc tot cho nhu
chu mua béan trao doi hang hoa ctia nhan dan; gép phan thic diy phat trién kinh té
thuong mai chung trén dia ban huyén.

Theo quy hoach diéu chinh phét trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh
Hoéa, cho H6i Pao x4 Nga Lin 1a cho hang III tai Quyét dinh s6 4388/QD-UBND
ngay 09/11/2016 ctua Chu tich UBND tinh.

2. H6 so phap Iy vé thanh lap cho:

Cho Héi Dao x3 Nga Lién hinh thanh tir nhitng nam 1945, duoc dau tu xay
dung nam 1990 , phia Dong giap tinh 10 524, phia Nam gidp tinh 16 527 B, Tong
dién tich dat dang quan 1y, sit dung 12 1.120 m?, trix luu khong hanh lang ATGT 21,0
m tinh tir tim dudng, dién tich con lai 12 172,6 m(hién tai ¢6 mét phan dién tich dat
chy dang nam trong hanh lang ATGT); hoan thanh dua vao sir dung ndm 2005
bang nguon vbn ngan sach nha nudc véi tong gia tri quyét toan 1a: 260.000.000
ddng (Bang chit: Hai trdm sdu muwoi tridu dong).

Hinh thirc quan ly: Tir khi di hoan thanh va vao hoat déng dén nay cho
Hoi Pao do UBND x4 Nga Lién quan ly, giao thdu hang nam cho T4 quan ly
cho chiu trach nhiém thu, chi (Do éng Ninh Xuan Tiép dai dién) va c6 trich nop
mdt phan kinh phi vé ngan sich UBND Nga Lién.

3. Ho so' vé tai san cho cil.

Ngudn tai san dau tu chg duge hinh thanh tir ngudn vbn nha nude, hién
nay chg Héi Bao khong c6 khoan no dau tu ndo. Theo Quyét dinh s6:  /Qb-
UBND ngay 31/12/2017 cua Chu tich UBND xa Nga Lién, gié trj tai san con lai




cua Chg Héi Dao la 260.000.000 dong (Hai trim sdu muoi tridu dong). Trong
do:

+ Ngan sach Nha nude: 260.000.000 dong

+ Kinh phi cta cac hd tiu thuong (tu stra chita coi noi): 0 dong

Tinh dén thoi diém phé duyét phuong 4n chuyén déi, TH quan ly cho Hoi
bao khong c6 cong ng.

4. Ho so vé dit dai, quy md xay dung.

4.1. Pit dai

Cho Hoéi bBao thugc xém 6 xa Nga Lién; cho ¢6 dién tich su dung dat dang
sir dung va khai thac 13 1.120 m® thudc thira s& 762, to ban do so 6, ban d6 dia
chinh x& Nga Lién, ty 1¢ 1/2.000 do v& nam 2001,chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va hién dang do UBND Nga Lién quén ly.

Dién tich khu dat ciia cho theo Quy hoach chung phat trién x3 Nga Lién
dugc quy hoach 14 trung tdm chuyén t6 chirc céc su kién clia xa.

4.2. Vi tri, quy mo cdc cong trinh xay dung

V1 tri, quy mo céac cong trinh xay dung

- Dién tich x4y dung: , 560 m?
- Dién tich xay dung nha cho kién c6: 60 m*
- Dién tich xay dung ki 6t ban kién c0: 160 m?

- Dién tich con lai 14 1éu cho tam bo va dudng bé tong.

- Ranh giéi cho cii:

+ Phia Bong: Giap duong Tinh 10 254;

+ Phia Nam: Gidp duong Tinh 16 527 B;

+ Phia Bic: Giép duong dén sinh va khu dan cu;

+ Phia Tay: Giap khu dan cu.

5. Tinh hinh quan ly chg.

- M5 hinh quén ly, kinh doanh, khai thac cho hién nay: Giao khoan thau
hang nam cho t6 quan 1y thuc hién thu phi cho theo luot ngudi kinh doanh va
ngay kinh doanh. Thuc hi¢én bdo vé tai san chg, don dep v€ sinh va ddm bdo an
ninh trat tu trong chg do la:

TT Ho va Tén Nam Pia chi Chirc vu | Ghi chi
Sinh
1 | Ninh Xuan Tiép 1949 | xdNgalién | T6 truéng
2 | Pham B4 Khii | 1958 | i Nga Lién T4 vién

- Mtrc khoan thau cho la: 96.000.000 dong/nam, duoc ndp vé ngan sach
UBND x4 theo thang, mdi thang: 8.000.000 dong.

Tuy nhién, do viéc quén ly chg theo kinh nghiém, chua qua dao tao chuyén
mon nghiép vy, do d6 hiéu qua con thap

Céng tac quéan ly nha nude vé chg cia UBND x3 con nhiéu bat cap.

6. Tinh hinh hoat dong kinh doanh cua cho.

Cho Hoéi Dao hop tat ca cic ngay trong tudn, trong thang.



Céc mit hang budn bén, trao ddi tai cho chu yéu la hang héa thiét yéu, céc
mét hang ndng séan, thuy hai san phuc vu doi séng va tiéu dung hang ngay cua
nhan dan trén dia ban va viung phu cén.

Nhin chung, hang héa kinh doanh tai chg H6i Dao tuong 601 da dang, xong
cong tac quan ly hoat dong cta chg con nhiéu han ché nhu sip xép vi tri kinh
doanh, bb tri nganh hang, nhém hang kinh doanh, céng tac vé sinh an toan thuc
pham; cong tac xtr ly moi truong, xur ly rac thai, nude thai trong va ngoai khu vuec cho.

7. Ca nhan, ho kinh doanh tai ch0’

Téng sb ho kinh doanh tai chg gdém: 71 ho kinh doanh thuong xuyén cd
dinh (c6 danh sdch hé kinh doanh cé dinh kem theo) ngoai ra con ¢6 gan 129 hd
kinh doanh khéng thuong xuyén clia ba con nhan dan trén dia ban va kinh doanh
vang lai cung tham gia kinh doanh, mua bén trao d6i hang hoa.

8. Y kién dong thuin,

- Ngay 18/10/2018 Ban chuyén d6i chg va UBND x4 Nga Lién d4 t6 chirc
lay v kién cua cic doan thé, can bo chu chét trong xa, voi 100% y kién thong nhat
phuong 4n chuyén d6i mé hinh tb chirc, quan 1y, kinh doanh va khai thac chg Hoi
Pao xa Nga Lién, huyén Nga Son.

- Ngay 25/10/2018 Ban chuyén d6i chg phéi hop v1 UBND xa Nga Lién
d4 t6 chirc 14y ¥ kién ctia céc ho kinh doanh ¢4 dinh tai cho, véi 61ho tiéu thuong
c6 mit, bing 83,6%. Sau khi | théng qua phuong an chuyén ddi mé hinh té chic,
quan ly, kinh doanh va khai thic cho Héi Dao, tai hdi nghi c6 74 ngudi thong nhét, dat
100%.

II. PHUONG AN CHUYEN DPOI CHQ.

1. Phwong thirc chuyvn dbi cho.

- Ap dung hinh thire giao cho Doanh nghiép/Hop tic xa du ning luc, diéu
kién theo quy dinh dé tiép nhan quan 1y, kinh doanh, khai thac cho. Truong hop
c6 02 doanh nghiép/Hop tac x& tr¢ 1én déng ky tham gia quan ly, kinh doanh,
khai thac sau khi Phuong an chuyén doi cho dwoc cép c6 thim quyen phé duyét
va cdng khai theo quy dinh thi thuc hién lya chon nha dau tu theo Diéu 14, Quyét
dinh: 08/2012/Qb-UBND ngay 19/03/2018 ctia Chu tich UBND tinh Thanh Hoa.

- Doanh nghiép/Hop tac xa dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac chg
phéi dam bao du céc diéu kién sau:

+ Nang luc tai chinh: C6 vén chu s& hitu, kha nang huy dong vén tdi thiéu
bang tong vén dau tu xay dung cho.

+ Nang luc quan ly: Két qua hoat ddng kinh doanh ¢6 1ai cia Doanh
nghiép/Hop tac x& trong 01 ndm gan nhét théng qua bao cdo Tai chinh, bdo cdo
thué phu hop theo quy dinh; C6 bé may quan 1y, hoat dong day du theo quy dinh.

+ Phuong 4n dau tu xay dung chg: Co tong vén dau tu, s6 luong diém kinh
doanh trong cho Ién hon hoiic bang téng Von dau tu, sb luong diém kinh doanh
trong Phuong an chuyen d61 cho duge cip cé tham quyén phé duyét; dap tng
thoi gian hoan thanh dau tu xay dung chg va dap ung cac yéu céau khac theo
Phuong 4n chuyén doi cho cho duoc cap co tham quyén phé duyét. 7

+ Phuong an quan 1y, kinh doanh khai thac cho sau khi chuyén déi: Co ké
hoach bd tri nhan sy quan ly, lao dong tai cho hop ly; ké hoach tiép nhan hang
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hoa; ké hoach vé gia thu cac dich vu tai cho (gia str dung dién tich ban hang, gia
dién, nudc, v€ sinh mdi truong); v sinh an toan thuc pham, xac dinh ngudn gdc
XUt xir hang hoa; an toan phong chdy chita chdy; an ninh trdt tw; van minh
thwong mai; ké hoach quan 1y vé Tai chinh, tai san; quan ly hang hoéa, thuwong nhan
trong cho.

Sau khi c6 Quyét dinh cong nhan giao cho Doanh nghiép tiép nhan dau tu
xay dung , quan ly, kinh doanh va khai thac chg tir Chu tich UBND huyén Nga
Son. Doanh nghiép tién hanh hoan tit cac thil tuc dén bu, GPMB, dau tu xay
dung, nang cap chg Hoi Dao dat tiéu chi chg hang 3, di doi dau tu xay dung tai vi tri
chg moi.

2. Phwong an xir ly tai san, tai chinh, cong ng.

2.1. Vé tai sin.

Tai san cta cho duge hinh thanh tr ngudn Ngan sach nha nudc dé sira
chita, cai tao nang cép. Néu gia tri tai sdn con lai cua cho duge cép co thdm
quyén phé duyét thi tién hanh thanh ly tai san theo quy dinh.

2.2. Vé Tai chinh.

- UBND huyén Nga Son thanh 14p Hoi dong kiém ké tai san, gia trj con lai
ctia chg (néu co) trinh cAp c6 thim quyén phé duyét va thanh ly theo quy dinh.

- UBND x& Nga Lién c6 trach nhiém thanh ly hop dong giao khoan chg
voi to quan ly, ho gia dinh, ¢4 nhan dang duoc giao khoan thau.

2.3. Vé cong no.

Cong ng phai thu, phai trad: Khong cé

3. Phwong an dau tur cho.

3.1. Dién tich diu tw chy.

Pau tu xay dung chg thuc hién di doi ra vi tri mdi, tai khu dat Quy hoach
dit cho Hoi Pao 14 0,51 ha (Tai diém 1, muc X, khodn A, phu biéu 05 ban hanh
kém theo Quyét dinh 859/QD-UBND ngay 09/3/2018 ciia Chii tich UBND tinh
Thanh Héa), phit hop v6i Quy hoach, ké hoach st dung dat cia UBND huyén
Nga Son, dd dugc Chu tich UBND tinh Thanh Hoa phé duyét, duoc thé hién tai
thira sb: 510,

t& ban dd sb 6, ty 16 1/2.000, ban db dia chinh x Nga Lién do v& ndm 2001, hién
da duoc dén bu, giai phong mat bang mot phan.

Vi tri, ranh gidi khu dét cu thé nhu sau:

Du kién Khoang 4.671,8 m*

- Phia Bong giap dudng quy hoach;

- Phia Tay giap dudng giao thong ndi dong;

- Phia Béc giap duong quy hoach;

- Phai Nam giap duong quy hoach.

3.2. Quy mé xay du’ngr

Pau tu xay dung moi cho Hoéi Dao xd Nga Lién dat quy md chg hang 3;
Cép cong trinh chg cap II1, - V, thiét ké theo tiéu chuan Qudc gia hién hanh vé
cho (hién nay la TCVN- 921 1 2012 CHO-TIEU CHUAN THIET KE). Viéc dau
tu xay dung chg phai dam bao phu hgp véi quy hoach x4y dung ndng thon mai




chung cia xa Nga Lién, dap ting day dii cac tiéu chudn hién hanh vé ha tang k§
thuat theo quy dinh hién hanh cia phap Luét.

Cho duogc xay dung trén dién thh dat khoang 4.671,8 m?; dién tich xay
dung nha c6 mai che khoang: 1.868 m?; M4t do xay dung khoang 39,9 % (chua
bao gdm dién tich kinh doanh ngoai tI‘Ol san bé tong, giao thdng ndi bd va cay
xanh.......). Xay dung céc hang muc cong trinh chg dép Ung tiéu chuan thiét ké
cho hang 3 véi quy mé tir 358 ki 6t, Shop house, quay, diém kinh doanh.

Trong do:

- X4y dung tda nha cdc ki 8t 03 tAng véi 12 ki 6t, Shop house, quay kinh
doanh phuc vu cho h¢ kinh doanh dich vu.

- Xay dung toa nha 02 tang véi 120 ki 6t, diém kinh doanh phuc vu nhu
cau kinh doanh ¢6 dinh (khu kinh doanh tong hop bao gém: kinh doanh véi véc,
quan do, gidy dép va hang tiéu dung khac).

- Xay dung nha chg chinh phuc vu nhu cau kinh doanh db an chin, thuc
pham tuoi sdng, hoa qua ctia 180 ho kinh doanh ¢ dinh.

- Xay dung cac diém kinh doanh ngoai trdi phuc vu nhu cau kinh doanh
rau, cl, qua dap ung dugc 46 diém kinh doanh ngoai troi khong thuong xuyén, vang
lai.

- X4y dung bén bai tap két hang hoa, réc thai, vé sinh.

- Quy hoach khu kinh doanh vang lai (ngoai troi phuc vu nhu cau kinh
doanh ctia cac hd ndng dan, hg san xuat c thé trén dia ban dbi véi céac hang néng san).

- Cong trinh phu tro bao gdm: Khu nha quan ly diéu hanh, khu gii xe, khu
vé sinh, khu tép két xira Iy nude thai, co s& vat chit cho cong tac phong chay chiia
chay.

- Pau tu x4y dung che thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phép lu4t vé
dau tu x4y dung, quan 1y, kinh doanh, khai thac chg.

(C6 trich vi tri, hién trang khu dat kém theo)

3.3. Dy toan va ngudn von dau tu.

- Nguén vén dau tu xay dung cia Doanh nghiép/Hop tac x& duge giao dau
tu, quén ly, kinh doanh, khai thac chg va ngudn vén xa hoi hoéa hop phép khac
ctia nha dau tu.

-Téng mirc du toan dau tu khoang: 18,5 ty dong.

Trong do:

+ Phan xay lap: 14.013.750.000 ddng;
+ Phéan bdi thuong GPMB:  1.250.000.000 dong.
+ Chi phi khac,...: 3.236.250.000 dong.

BANG TONG HOP DU TOAN TONG MUC PAU TU XAY DUNG CHQ

‘A Ty suat dau A
N Dien | hien tich tw XD Chi phi xdy
TT NO@i dung tich giat XD (mz) (1.000d/m? dung sau thue
(m?) Sn) (1.0004)
I | Chi phi xay dung 14.013.750,00




1 | Nha cho chinh 820,0 820,0 1.850 | 1.517.000,00
2 | Nha cho dén sinh 320,0 320,0 1.300 |  416.000,00
;| Khu vue ban do an,| 185,0 185,0 1.300 | 240.500,00
uong giai khat
, | Nhaki ot 2 ting phia | 420,0 840,0 4.000 | 3.360.000,00
Bac
s |Nhaki ot 2 tang phia  395,0 790,0 4.000 | 3.160.000,00
Nam
o |Nhakiot3ting (04 050 | 400 4.000 | 1.680.000,00
gdc viéu)
Khu vuc ban hang
7 |vang lai (KD ngoai| 905,0 905,0 550 497.750,00
troi)
8 | Khu vuc giét md 65,0 65,0 1.550 100.750,00
9 | Bai déxe may,xedap | 190,0 190,0 750 142.500,00
10 | Cong tuong rao 14 4.000 56.000,00
11 | San, duong ndi bd 1.150 1.050 | 1.207.500,00
12 | Kho giri hang 48,0 2.500 120.000,00
13 | Tram bién 4p 1 250.000 |  250.000,00
14 | B& nudc ngim 65,0 2.500 162.500,00
15 | Khu tap két rac thai 25,0 550 13.750,00
16 | Bon hoa, cdy xanh 650,0 230 149.500,00
17 |Hé théng cép thoat 1 220  220.000,00
nudc
18 | Hé thong cép dién 1 170 170.000,00
19 | Chi phi khac Tam tinh 550.000,000
II | Chi phi thiét bi 522.000,00
1 | May bom nudc Cai 02 11.000 22.000,00
2 |May phat dién du| Cai 01 300.000|  300.000,00
phong
3 | Chiphi PCCC Tam tinh 200.000,00
III | Chi phi GPMB Tam tinh 1.250.000,00
IV | Chi phi quan ly dw| 1,537% | x(XD+TB) 223.414,48
an
v Chi Phl’ tw van dau 741.911,66
tw xay dwng
Giai doan chuén bi 150.148,34
A dau tw xay dung
1 | Khao sat dia chét cong Tam tinh 80.000,00




trinh

5 Ch’i phi khao sat dia Tam tinh 20.000,00
chat
Lap dy an dau tu xa
3 djﬁg“an XY ) 0345% | x(XD+TB) 50.148 34
Giai doan thuc hién
B |4 591.763,32
au tw
Thiét ké BVTC, 14
g | EEBVIRAEP ) 090% | x XD 320.914,88
tong dy todn
Tham tra thiét ké ky .
x XD
5 (huat BYTC | 0,206% 28.868,32
6 | Tham tra tdng du toan | 0,203% < XD 28.447,92
Chi phi giam sat thi
7 | U PWBISAL 51000 | x XD 211.887,90
cdng cong trinh
Chi phi giam sat lap .
8 dat thidt b 0,315% x TB 1.644,30
VI | Chi phi khac 52.653,72
Lé phi tham dinh 12
p (Lephithamdinhlap ) 600 TvpT 2.099,00
du an dau tu
2 | Chi phi kiém toan 0,169% | « TMDT 29.563,14
E R
3 | Chi phi phé duyét 0,12% | xTMPT 20.991,58
quyet toan
VII | Dy phong 877.282,00
x(XD+TB+
1 | Dy phong khoi lugng 5% CQ}PLI\[/)IiJrE/(J)r 877.282,00
+
Tong cong 18.422.923,60
Lam tron sb 18.500.000,00

Bang chit: Muoi tam 1y, nam trdm triéu dong.

- Khuyén khich doanh nghiép/ Hop téc xa dau tu khai thac cho tang tong
mtrc dau tu va x& hol hoa ngudn von dau tu, van dong cac hd kinh doanh tham
gia gop von, gop cd phan cting doanh nghiép dé dau tu xay dung cho.

3.4. Thoi gian dau tw xdy dung.

Sau khi phuong an chuyén dbi chg Héi Dao dugc Chu tich UBND huyén
Nga Son phé duyét. Doanh nghi¢p/Hop tic xad duge giao tiép nhan dau tu xay
dung, quan ly, kinh doanh, khai thac chg tién hanh hoan tit cac ho so, thi tuc dau
tu xdy dung v6i céc phong ban chire nang; Phéi hop véi UBND huyén Nga Son;
UBND x&a Nga Lién tién hanh cong tac dén bu, giai phong mat bang va cé trach
nhiém thuc hién du tu xay dung, hoan thanh cong trinh, dua du 4n vao hoat
dong 12 thang ké tir ngay dugc ban giao dat.
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Khuyén khich c4c chi déu tu hoan thanh ddu tu cho trude thoi han,

4. Phu'(mg an giai qu; yét lao dong quan ly tai cho.

Pon vi dugc giao tiép nhan dau tu xay dung, quan ly, kinh doanh, khai
thac chg ¢6 trach nhiém uu tién tlep nhén s6 nhén vién lao dong cia ban quan ly
cho cii, néu sb lao dong nay c6 nhu ciu va ¢6 du chuyén moén dép ung dugc yéu
cua Doanh nghiép/Hop tdc xa. Céc ché do vé: Luong, BHXH, BHYT cua can b9,
nhan vién duoc tiép nhan thuc hién theo quy dinh cta Luét Lao dong hién hanh.

S. Phwong an quan ly, kinh doanh, khai thac cho.

5.1. Phwong dn quan ly, kinh doanh trong qud trinh thyc hién du dn.

Sau khi phuong an chuyén di mé hinh dau tu xdy dung, quan ly kinh
doanh, khai thac chg Héi Dao duge Chu tich UBND huyén Nga Son phé duyét,
thuc hién thu phi bing 50% muc phi quy dinh d3 thu truée day trong thoi gian
xdy dung chg. Céc ho kinh doanh duge dam béo cac diéu kién thuan loi nhat dé
hoat dong kinh doanh nhu: V& sinh, giao thong, dién, nuée..

5.2. Phuwong dn quan ly khi chg méi dwoc dwa vao hoat dong.

- T chirc quan ly: Sau khi chuyén dbi cho, Doanh nghi¢p/Hop tac xa duogc
giao thyc hién viée dau tu xay dung, quén ly, kinh doanh, khai thac chg thanh lap
cac bo phéan phuc vu cong tac diéu hanh tryc tiép hoat dong cho: don vé sinh
trong ngay, trong gitt xe, bdc xep, bao v¢ hang hoa qua dém (khi c6 nhu cau); bao
dam an ninh trat ty, phong chong chay nd, cap dién, nudc.

- B6 trf ho kinh doanh:

+ Viée bd tri céc hd kinh doanh trong chg méi dugc bd tri theo nganh
hang, tranh 6 nhiém chéo ddi voi cac mat hang thuce pham.

+ Uu tién bd tri cac hé kinh doanh ¢6 dinh hién theo danh sach cac hd
trong phuong an chuyén d6i duge duyét dang kinh doanh tai chg.

+ Ho c6 vi tri kinh doanh tai cac nha che cii, khi chuyén sang nha cho méi,
duoc bd tri vi tri kinh doanh ©6 muc d¢ thuan loi twong ng, thich hop nhét.

- Pon vi dugc giao tlep nhan, quan ly, kinh doanh, khai thac chg ¢6 trach
nhiém hd trg céc ho trong vige di doi vao chg mai.

- Giai quyét lao dong quan ly: Uu tién t1ep nhan lao dong dang ky ket hop
dong lao dong véi 02 ngudi néu ho ¢d nhu cau va dap tng dugc yéu cau kinh
doanh ctia doanh nghiép duge giao tiép nhéan, quan ly, kinh doanh, khai thac cho.

5.3. Phuong dn kinh doanh.

Céc hd tieu thuong ky hop dong thué qudy kinh doanh véi Doanh
nghiép/Hop tac xd duoc phé duyét dau tu xay dung, quan ly kinh doanh, khai
thac chg, Doanh nghiép dugc phé duyét dam bao bé tri du sb lugng quay cho céac
ho kinh doanh ¢6 dinh tai chg. Gia ca dich vu trong chg thuc hién theo quy dinh
va huéng dan cia co quan ¢ thdm quyén (Theo quyét dinh sé: 3351/0P-UBND
ngay 07/9/2017 cua UBND tinh Thanh Hoa vé viéc ban hanh quy dinh gid dich
vu sw dung dién tich ban hang tai cho trén dia ban tinh Thanh Hoa). Khuyén
khich cac doanh nghiép/Hop tac xi quan ly, khai thac chg c6 mire thu thap hon
quy dinh.

- 03 nam dau Muc thu cho quay hang trong nha cau cho truyén thong, ki
5t 30.000 ddng/m*/thang (da bao gdm ca phi an ninh, trat tr va moi trudng)
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- Tw ndm thit 4 tro di: Tuy thudc vao diéu kién thuc té va hiéu qua kinh
doanh, gia thué ki 6t va cac quay hang cd dinh co thé tang. Trong trudng hop
tang, Doanh nghiép/ Hop tac xa phai xin y klen va nhan duogc sy dong thuén cua
cac ho tiéu thuong kinh doanh tai cho va t6 chtrc hop cac 6 tiéu thuong tao su
dong thudn trong qua trinh t5 chirc thuc hién, ddng thdi ¢6 van ban bao céo véi
UBND xa Nga Lién va UBND huyén Nga Son (qua ban chuyen d6i mé hinh cho
huyen Nga Son) trude 01 thang. Néu viée thoa thuan murc gia thué quiy gitra don
vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg va cac ho tleu thuong khong di dén thong
nhét thi UBND x4 Nga Lién s& chu tri dé giai quyét va thong nhét trén co s6 quy
dinh cua phap luat nham dam bao quyen lo1 hai hoa gitra cac bén.

Déi véi cac hod kinh doanh cb dinh c6 hop dong, yéu cau don vi trang thau
quan 1y, khai thac cho cé nhiéu phuong an thu phi, dé cac ho lwa chon nhu:

- Phuong an thu phi theo ngay, theo thang, theo nam.

- Phuong 4n thu phi thot gian dai nhu: 03 nam, 05 ndm, hoéc dai hon.

- Péi v6i khu kinh doanh ngoai trdi va khu kinh doanh cho vang lai, thu
phi theo luot va ¢ bang gia niém yét mirc thu phi theo quy dinh hién hanh.

5.4. Cac hoat dpng khdac.

- Bdi dudng chuyén mén, nghiép vu cho ho kinh doanh, ban quan ly chg.

- Niém yét bang gia thu phi cho theo quy dinh cta nha nudc, gia thué quay
ki 6t, bang ndi quy hoat dong clia cho va cac tiéu lénh phong chdng chay no tai
cho theo quy dinh.

6. Phuong an quan ly, sir dung dat dai.

Nhu cau sir dung dat 12 4.671,8 m* pht hop véi quy hoach sir dung dét cua
xd Nga Lién, huyén Nga Son. Puge Chu tich UBND tinh Thanh Hoa phé duyét
K& hoach sir dung dit nam 2018, huyén Nga Son tai Quyét dinh sb 859/Qb-
UBND ngay 09 thang 3 nam Z018. Str dung dat ding muc dich, hiéu qua, yéu cau
phai dam bdo ty 1¢ dat dung cho cac muc dich theo quy dinh nhu xay dung céc
cong trinh chg, san dudng ndi b, cdy xanh va cac hoat dong khac theo quy dinh.

Doanh nghlep/Hop tac xa dugc giao tlep nhén, quan ly, kinh doanh, khai
théc cho duoc giao dat hoac thué dat theo nhu cau cta nha dau tu va cac quy dinh
hi¢n hanh cia Nha nudc, thyc hién nghia vy tai chinh vé dét dai va cac chinh sach
uu dai cia Nha nude, ciia huyén néu co.

Trinh tu xin giao dat, thué dat thuc hién theo quy dinh hién hanh cta phap
Luat dat dai.

7. Kinh phi lap Phuong an:

Kinh phi 1ap ho so Phucng an chuyén d6i mé hinh quan 1y kinh doanh khai
thac cho Hoi Pao x3 Nga Lién huyén Nga Son duoc sir dung trong chi phi quan
ly dau tu xay dung cho.

Piéu 2: T chire, thue hién:

1. Phin cong trach nhiém thuc hién

1.1. Ban chuyen doi mé hinh quin Iy chg huyén.

- Cong bb cong khai Phuong 4n chuyen ddi cho dén to quan ly cho, cac ho
tidu thuong kinh doanh tai chg, cac don vi lién quan va nhan déan dia phuong;
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trén cac phuong tién thong tin dai chung, tai try s6 UBND xa Nga Lién va tai chg
dé to chrc, c4 nhan c6 lién quan biét va thuc hién.

- Tuyén truyén, giai thich cac chu truong, chinh séch c6 lién quan dén cong
tac chuyen doi cho; phdi hop cung cap ho so, tai liéu lién quan cho céc don vi ¢é
nhu cau tim hiéu dé tham gia déu tu, kinh doanh, khai thac cho.

- Chi dao UBND x3 Nga Lién trién khai thuc hién cong tac chuyén doi
cho; tong hop két qua thyc hién va  nhiing kho khan vudng mac béo cdo Chu tich
UBND huyén dé xem xét, giai quyét.

- T6 chire giao hodc lva chon nha dau tu quan ly, kinh doanh, khai thac cho
theo quy dinh tai Diéu 5, Quyét dinh sé 08/2012/QD-UBND ngay 19/03/2018
ctia Chu tich UBND tinh Thanh Héa Ban hanh Quy dinh vé quy trinh chuyén ddi
mo hinh quan ly, kinh doanh, khai thac cho trén dia ban tinh Thanh Hda.

1.2. UBND xi Nga Lién.

- Tuyén truyén va phdi hop trién khai thuc hién cac noi dung tai Phuong én
chuyén doi chg, dam bao dung Ké hoach va yéu cu cta cac cap co thim quyén.

- Phéi hop v61 Ban chuyén doi mo hinh quan ly cho huyén t6 chirc hoi nghi
liy ¥ kién dong thuén cua cac hd tiéu thuong kinh doanh ¢ dinh tai cho vé
Phuong an chuyen d6i trude khi trinh Chu tich UBND huyén phé duyét, trong d6
phai ¢6 ti thiéu 70% y klen cac ho tiéu thuong dong thuan.

- Thuc hién niém yét cong khai Phuong an chuyén déi da duoc phé duyét
tai tru s6 UBND x3 va tai chg Nga Lién dé cac to chitre, doanh nghiép, ho gia
dinh va céc cé nhéan lién quan biét, thuc hién; cung cép hd so, tai liéu lién quan
cho cac don vi ¢ nhu cau tirn hiéu dé tham gia dau tu, kinh doanh, khai thac che.

- Thong béo phuong én chuyén d6i mé hinh t6 chirc, kinh doanh khai thac
cho d3 duogc phé duyét dén cac hd, ca nhén kinh doanh tai chg dé cic ho chu
dong trong viéc kinh doanh. Mtrc thu phi va 1é phi bang 50% muc thu cii cho dén
khi cho méi di vao hoat déng, mirc phi va 1é phi tiép theo do chu dau tu quan ly,
kinh doanh chg thoa thuan véi cac hd, ca nhan kinh doanh theo quy dinh cta
phéap luat hién hanh.

- Phéi hop véi céc co quan, ban nganh chic ning don ddc, kiém tra viée
trién khai dau tu, kinh doanh khai thac cho ctia doanh nghiép/Hop téc x4 theo
diing cac ndi dung phuong an chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac
cho da dugc phé duyét.

1.3. Trach nhiém cua cac ho kinh doanh tai cho.

- C6 trach nhiém hd trg, ing hd cong tac chuyén doi va dau tu xay dung
soém dua chg vao hoat dong; thuc hién viéc di doi va chuyén dén vi tri kinh doanh
méi theo ding véi vi tri da dwoc thoa thuan, sip xép.

- Két hop cling véi chinh quyén xa Nga Lién tham gia kiém tra cac hoat
ddng cua doanh ngh1ep/Hop tac x8 dugc lua chon dau tw xay dung kinh doanh
khai thac chg. Néu c6 sai pham thi phan 4nh 1én céc cp cé thim quyén dé xem
xét, giai quyét kip thoi.

1.4. Doanh nghiép dwoc lwa chon dau tiw kinh doanh khai thdc cho.

- Doanh nghiép/Hop téc x& phai ¢o trach nhiém dau tu x8y dung chg theo
quy mo, thiét ké phi hop véi quy hoach va phuong 4n chuyén d6i dugc phé
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duyét. Cam két dau tu theo dung 19 trinh déa dugce dé ra trong phuong an. Trong
truong hop sau 12 thang ké tr ngay nhén quyét dinh dugc giao tiép nhén, quan ly,
kinh doanh, khai théc chg, néu doanh nghiép, hO’p tdc xa van chua t6 chuc khéi
cong xdy dung cho hodc chdm hon 12 thang so véi 10 trinh trong phuong 4n, Ban
chi dao chuyén déi mo hinh chg s& tién hanh tham tra va tham muu cho Chu tich
UBND huyén thu hdi quyét dinh giao doanh nghiép/Hop tdc x4 quan ly, kinh
doanh, khai théc chg dé giao cho doanh nghiép/Hop tac xa khac.

- X4y dung co cu té chirc bd may quan 1y cho, wu tién tiép nhan Cén bg,
nhan vién quan ly chg cii. Thuc hién cac nghia vu theo Ludt Lao dong, dam bao
quyén 1d1 cia ngudi lao dong. Cham lo dao tao kién thtre, k§ néng cho can bd
nhan vién quéan ly, tao diéu kién thuén loi cho céc ho tiéu thuong trong viéc kinh
doanh tai cho.

- Thuc hién quéan ly, diéu hanh cac hoat dong kinh doanh tai cho theo
Phuong an, N6i quy chg do UBND cp huyén phé duyét va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nuée. Phoi hop chit ché véi cac co quan chie nang va UBND xa
Nga Lién trong viéc quan ly, sdp xép cac hd kinh doanh trong cho, ngoai khu vuc
chg cho phu hop véi cac yéu cau vé van minh thuong mai, trat tu an toan xa hoi.

- C6 tréch nhiém tao moi diéu kién thuan loi cho céc co quan chirc nang
trong cong tac kiém tra cac hoat dong kinh doanh tai cho vé kiém soat thi truong,
chong hang gia, hang kém chat lugng, kiém tra vé sinh an toan thuc phém, phong
chéng dich va phéi hop trong cong tac xtr 1y vi pham theo ndi quy, quy ché ca
cho.

- Phd bién, hudng dan, kiém tra, dén ddc nhimg doi tuong mua ban tai cho
thyuc hién dung va diy di theo Noi quy ctia cho va cac quy dinh ctia Nha nudc vé
hoat dong tai cho. Phat hién, xir 1y kip thoi hodc dé xuat véi cac co quan chirc
nang xu ly cac truong hop kinh doanh vi pham Noi quy cho va céc quy dinh cia
phéap luat.

- Doanh nghiép/Hop tac xa quan ly, kinh doanh, khai thac chg Héi Dao
dugc phép thu cac khoan thu theo quy dinh hién hanh cta nha nudc, phai thong
bdo cong khai cac khoéan thu nay; sur dung cac phiéu thu theo mau da ding ky véi
co quan thué va luu gitr ddy du s6 sach ké toan thu, chi va céc chimg tir theo quy
dinh nha nudc, dang ky véi co quan thue theo ding ché do hién hanh; dong thoi
phai ¢6 nghia vu ndp tién thué dat, tién str dung dat cho Héi Pao, xd Nga Lién
theo ding quy dinh cta phép ludt hién hanh; nop thué déi véi cac khoan thu tir
hoat ddng cho (tién bai giit x2, tién nha vé sinh..).

- C6 phuong 4n Bao dam an ninh trét tu, phong chdy chita chdy, vé sinh
moi trudng va cac van dé khac lién quan dén hoat dong cua chg. Bao cédo dinh ky
06 thang, hang nam, dot xuit 1én cac co quan chirc ning theo quy dinh cla nha
nudc

L.5. Ban quan ly cho hién tu.

- Tiép tuc tham gia quan ly chg truéc va trong thoi gian thuc hién chuyén
ddi mo hinh quan ly kinh doanh, khai thac chg.
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- C6 trach nhiém tap hop diy du hé thong ho so tai liéu vé cho dang quan ly
dé cung cép cho co quan, dem vi duge giao nhiém vu xay dung Phuong 4n chuyén
doi.

- C6 trach nhiém bao v¢ tai san chg, hién trang da duoc cép c6 thdm quyén
phé duyét vé tai chinh, tai sin dé dugc thanh ly theo quy dinh.

- Bon vi dang dau thau c6 trach nhiém tao dleu kién thuan lgi cho nguoi
lao dong dang ky két hop ddng néu c6 nhu cau tiép tuc lam vi€c tai chg sau khi
chuyén ddi cho sang Doanh nghiép/Hop tac xa duoc giao tiép nhan, quan ly, kinh
doanh, khai thac cho.

Piéu 3: Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh van phong
UBND; Trudng cac phong: Tai chinh- K é hoach; Tai nguyén va Méi truong; Kinh
té va Ha tang; Lao dong Thuong binh va xi Hoi; Ban chuyén d6i mé hinh quan
ly, kinh doanh, khai thac cho Hoi Pao x8 Nga Lién c6 trach nhi¢m thi hanh
Quyét dinh nay./. 7

Noi nhan:
- S& Cong Thuong (b/c);

- TT Huyén ty (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Thanh vién BCD cho;

-Luu: VT, BCD.
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