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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: o%:10 /QP-UBND Nga Son, ngay)9 thang 7 ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét Phwong an chuyén doi mé hinh quan ly, kinh doanh, khai thac
chg Hoang , xd Nga Vian, huyén Nga Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN NGA SON

Can ct Luét T chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 ctia Chinh phu vé
Phat trién va quan 1y chg; Nghi dinh sé 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 ciia
Chinh phii stra ddi, bd sung mot sé didu ciia Nghij dinh s6 02/2003/ND-CP cia
Chinh phu vé Phat trién va quan ly cho;

Can cr Quyét dinh sé 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 vé viéc ban hanh
quy dinh vé quy trinh chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac ch trén dia
ban tinh Thanh Hoa;

Cian cr Quyét dinh s§ 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 cia UBND tinh
Thanh Héa v& viéc phé duyét didu chinh quy hoach phat trién hé théng cho trén dia
ban tinh Thanh Héa dén nam 2020 dinh hudng dén nam 2025;

Quyét dinh sé 850/QD-UBND ngay 23/3/2017 ctia Chii tich UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét “Ké hoach chuyén ddi mo hinh quan ly, kinh doanh, khai thac
cho trén dia ban tinh Thanh Héa giai doan 2017-2020";

Can ctr Quyét dinh sé 752/QD-UBND ngay 23/5/2011 ctia Chu tich UBND
huyén vé viéc thanh lap Ban chi dao chuyén d6i mé hinh quan 1y dau tu, hoat dong
kinh doanh chg trén dia ban huyén;

Can ctr ké hoach s6 01/KH-UBND, ngay 18/2/2016 ctia BCP cho huyén Nga
Son vé chuyén ddi mé hinh quan 1y, khai thac cho trén dia ban huyén Nga Son giai
doan 2016-2019;

Can ctr quyét dinh s6 2281/QD-UBND, ngay 31/82/2017 ctia Chii tich UBND
huyén vé viéc thanh 1ap Ban chi dao chuyén d6i mé hinh quan ly cho xa Nga Van,
huyén Nga Son;

Can ctr Bo céo sb 68/BCTD-KT&HT, ngay 29/7/2019 ciia phong Kinh té va
Ha ting huyén Nga Son, thim dinh Phuong 4n chuyén d6i mé hinh quén ly, kinh
doanh, khai thac cho Hoang x3 Nga Vin, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

Xét d& nghi cua Ban chuyén ddi chg huyén Nga Son tai To trinh 01/TTr-
BCD ngay 25/7/2019 d& nghij phé duyét Phuong 4n chuyén d6i mé hinh quan ly,
kinh doanh, khai thac cho Hoang, x4 Nga Vin, huyén Nga Son, tinh Thanh Hda,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n Chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh,
khai thac cho Hoang, xa Nga Vin, huyén Nga Son, tinh Thanh Héa véi nhimg
ndi dung chinh sau:



I. THONG TIN VE HIEN TRANG CHO HOANG

1. Thong tin vé thanh lap che.

Theo Quyét dinh s6 850/QDP-UBND ngay 23/3/2017 ctia Chu tich UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét “Ké hoach chuyén ddi md hinh quan ly, kinh doanh,
khai thac cho trén dia ban tinh Thanh Hoa giai doan 2017-2020” cho Hoang 1a cho
hang 3; thudc dia ban xd Nga Van, huyén Nga Son, tinh Thanh Héa dugc dau tu,
xdy dung bing ngudn vén ngan sach xa va ho tiéu thuong. Cho xdy dung tir nam
1986. Mic du ndm 2015, chg Hoang da dugc UBND x3 dau tu xdy dung theo
huéng chg hang 3 dé hoan thanh tiéu chi chg NTM; song hién nay co s& ha tang
cho da xudng cép, hé théng gian hang, quiy hang trong chg chat hep, mét an
toan; hé thong tiéu thoat nudc thai khong dam bao, gdy 6 nhiém méi truong
nghiém trong, mét an toan vé sinh thyc phém, déc biét la nguy co vé chay nd
cao khong phu hop véi ké hoach phat trién kinh t& va thuong mai ctua dia
phuong dé ra.

Tinh dén 31/5/2019, chg c6 110 h kinh doanh c¢6 dinh, khoang 100 ho
kinh doanh khéng c¢6 dinh. Chg khong c6 hé théng cép thoat nuédc dong bd,
khong c¢6 hé théng thiét bi PCCC.

2. Thong tin vé dit dai cho cil.

V1 tri: Khu cho Hoang x4y dung chg dugc quy hoach véi dién tich 6.853,6
m’, tai thira dat s6 359, to ban d6 s 21 (BDPC x4 Nga Vin do v& nam 2010).
Dia chi: X6m 4, xd Nga Vin, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

3. Quy mé xiy dung chg trudc chuyén doi:

- Cho hién trang gém cac léu, quan di xudng cip nghiém trong. Mit hang
chu yéu la cac mat hang: Quan 4o, d6 gia dung, rau, thi, ca ....

- Tong céc diém kinh doanh khoang 210 diém, trong d6 ¢6 110 diém kinh
doanh ¢ dinh va 100 diém kinh doanh khong thuomg xuyén (cic diém kinh
doanh cb dinh kinh doanh tai cho theo dang théa thuan véi té quan ly chg khong
c6 hop ddng), phi chg duge thu theo ngay. Mit hang kinh doanh chi yéu 14 thuc
phim tuoi séng nhu: c4, thit, rau, ca qua...

- Téng hop 110 quiy hang kinh doanh ¢b dinh tai chg nhu sau:

+ Quén 40 may sn, gidy dép, hang vai, mii nén: 14 hd

+ Hoa qua: 11 ho
+ Day hang thit: 09 ho
+ D4y hang ca: 13 ho
+ Hang hai san: 06 ho
+ Hang rau: 11 ho
+ Hang kho: 08 ho
+ Hang an: 03 ho
+ Giai khat: 05 ho
+ Hang tap hoa: 16 ho
+ Thudc tay: 02 ho
+ Co khi: 06 ho

4. Ho so vé cong no, tai san, thu chi tai chinh.



a. Tai san cho gém: Cac 1éu, Céng tuong rao, nha vé sinh, nha diéu hanh,
d4t san nén cho.

Pugc dinh gié tai san con lai cta chg tai Quyét dinh sb 1666/QD-UBND ngay
07/6/2019 ctia UBND huyén Nga Son 14 : 1.647.806.000 dong (Mot #y sdu tréim bon
bay triéu tim tram 1é sdu nghin dong).

b. Tinh hinh thu chi tai chinh: Hién tai, Ch¢g dang dugc UBND x4 Nga Vian
giao cho HTX dich vu néng nghiép x4 quan ly, ky hop ddng giao khoan thau
cho c4 nhan 6ng Nguyén Vin Budng khai thac, quan ly, mirc khoan thau la
36.000.000 ddng/nam dugc ndp vao ngan sach xa.

c. Cong ng phai thu, phai tra: Khéng c6 cong ng phai thu, phai tra.

5. Danh sich lao ddng tai t6 quan Iy che.

Chg dugc UBND x4 giao cho HTX dich vu nong nghiép xa quan ly, ky hop
ddng giao khoan thau cho c4 nhan dng Nguyén Vin Buong tu té chirc thu phi va
quan ly chg, ngoai ra c¢6 thanh vién trong gia dinh phu gitip cong tac vé sinh,
quan ly.

6. Danh sach cac thuwong nhian kinh doanh tai chg.

Tinh dén thoi diém 31/5/2019, khu vuc cho thudng xuyén ¢6 khoang 110 diém
kinh doanh cb dinh va khoang 100 diém kinh doanh vang lai, khong thudng xuyén.

Céc ho kinh doanh thuong xuyén tai cho théa thuan diém kinh doanh véi
ong Nguyén Vin Buong theo hinh thic thu phi hang ngay mét s it thu phi
hang thang (khong ky hop dong kinh doanh véi bén quan 1y chg).

IL. HINH THU'C CHUYEN POI CHQ

Ap dung hinh thic giao cho doanh nghiép/hop tac xa da nang luc, didu
kién theo quy dé tiép nhan, quan ly, kinh doanh, khai thac chg. Truong hop
chg c6 tur 02 doanh nghiép/hgp tac xa trd 1€n dang ky tham g1a quan ly, kmh
doanh, khai thac sau khi Phuong 4n chuyén d6i chg dugc cép c6 thdm quyén
phé duyét va cong khai theo quy dinh thi thuc hién lua chon nha dau tu theo
hinh thire ddu thau du &n ¢6 sir dung dat.

III. PHUONG AN QUAN LY, SUDUNG DPAT PAI

1. Vi tri, pham vi ranh giéi dat che sau khi chuyén dbi.

- Vi Tri: Khu cho Hoang x3 Nga Van duoc xay dung tai thira dat sb 359,
td ban dd s6 21 (BPPC x3 Nga Vin do v& nam 2010). Dia chi: X6m 4, xa Nga
Van, huyén Nga Son, tinh Thanh Ho4

- Ranh gidi dét cho hién trang:

+ Phia Béc giap: Song Hung Long;

+ Phia Nam giap: Puong tinh 1§ 527;

+ Phia Tay gidp: Khu dan cu;

+ Phia Pong gidp: Khu dan cu.

- Dién tich dét cho: Po dac thuc t& nam 2016 1a:  6.853,6 m’

2. Khai toan chi phi bdi thwong, gidgi phong mit bing va dy kién tién
sir dung dat.

2.1. Khai toan chi phi boi thudng, giai phong mit bang:
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Theo Quyét dinh s6 1666/QD-UBND ngay 07/6/2019 cia UBND huyén Nga
Son vé viée phe duyét dinh gia tai san con lia ca cho Hoang xa Nga Vin 1a
1.647.806.000 dong (Mot 1y séu tram bon bay triéu tam tram linh scu nghin dong).
Téng dién tich GPMB 14 6.853,6 m’;

Sau khi trang thau, doanh nghiép/hop tac xa tiép nhan mat bang, phéi hop
v6i Ban chuyén ddi mé hinh quan 1y cho thue hién cong tac dén bu giai phong
mét br?mg dé dau tu, xay dung chg méi theo quy dinh hién hanh cua Nha nudéc.
Kinh phi thuc hién do doanh nghiép/hop tac x3 duoc giao thau chi tra theo
phuong an dn bu, giai phong mit bang dugc phé duyét.

2.2. Du kién tién sir dung dét:

Gia tri quyén st dung dit da bao gdm chi phi bdi thuong GPMB la:
1.647.806.000 dong (Mt ty scu tram bon bay tridu tam tréiim linh sdu nghin dong).

Gia tri quyén st dung dat da trir chi phi bdi thuong GPMB 1a: 0 ddng (ap
dung mirc hd trg 100% tién thué dat cho toan bo thoi gian thué dat thuc hién du
an, kinh doanh khai thac cho ddi véi cac cho thudc dia ban xa & cac huyén theo
Quyét dinh s6 832/2017/Q’D UBND ngay 21/3/2017 cia UBND tinh Thanh Héa
Ban hanh quy dinh vé thuc hién chinh sach khuyén khich phat trién cong nghlep,
tiéu thii cong nghiép va thwong mai tinh Thanh Hoéa theo Nghi quyét sb
29/2016/NQ-HDND ngay 08/12/2016 cia HDND tinh).

IV. PHUONG AN TIEP NHAN, BO TRI, SAP XEP GIAI QUYET CHE PO
CHO NGUOI LAO PONG THUQC BAN QUAN LY, TO QUAN LY CHQ

Doanh nghiép/hop tac x4 triing thau dau tu, quan 1y cho ¢6 trach nhiém tiép
nhan toan bd sé nhan vién lao dong ctia Ban quan 1y cho cii (néu nhan vién quan
ly c6 nhu cAu tiép tuc 1am viéc tai doanh nghiép/hop tac x3 trung thdu quéan ly
cho); dong thoi, bd tri cong viéc phi hop va dam bao cac ché d6 vé luong,
BHXH, BHYT... theo quy dinh cta Luat lao dong.

V.PHUONG AN PAU TU XAY DUNG MOI, NANG CAP CAI TAO CHQ.

1. Ho so thiét ké so' b.

1.1. Vi tri, dia diém x4y dung.

- Vi tri x4y dung cho duogc quy hoach x4y dung tai thira dat s6 359, to
ban dd sé 21 (BDDC xi Nga Vin do v& nam 2010). Dia chi: X6m 4, xi Nga
Van, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

- Ranh giéi chg dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Béc giap: Song Hung Long;

+ Phia Nam giap: Puong tinh 16 527,

+ Phia Tay giap: Khu dan cu;

+ Phia DBong gidp: Khu déan cu.

- Dién tich d4t cho: Po dac thuc té nam 2016 1a:  6.853,6 m’

1.2. Noi dung dau tu xay dung cho.

Pau tu xay dung cho méi bao dam céc tiéu chuin cho hang III va du kién
phat trién quy mé cho ciing nhu sé luong cac hd kinh doanh trong twong lai
(theo diéu Diéu 3, Nghi dinh 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 ctia Chinh phu
vé phat tridn va quan 1y cho; tiéu chuén thiét ké 9211:2012 cta B Khoa hoc va



Céng nghé ban hanh tai Quyét dinh s6 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012 va
chg kinh doanh thyc pham theo Tiéu chuan quéc gia TCVN 1 1856:2017).

1.3. Quy mé xay dung.

Chg dugc quy hoach xay dung trén tong dién tich dit 6.853,6 m’. Mat do
xay dyng khoang 39,9%, bao gém cac hang muc céng trinh: D3y Nha chg chinh
01 te‘“mg,02 tang; day ki 6t 02 tang phuc vu cdc mat hang nhu céu dién tich 16n
nhu vai véc, quan 4o, do dién, dai Iy thiy hai san....va hé théng céng trinh phy
trg, ha ting k¥ thuat phuc vu nhu cau kinh doanh véi tdng quy mo nhu sau:

Khu kinh doanh tong hop 2 tang:

Khéi nha hinh chir nhat dai 40m, rong 15m ; cao 2 tang, chiéu cao nha:
8,0m, cac thong sé k¥ thuét toan nha nhur sau:

- Dién tich x4y dung 600,0 m”; Dién tich san: 1.200,0 m%

- Tang 01 dugc bd tri thanh 40 hang tidu chuén san (12m%01 gian) va
dién tich giao théng ndi bd, cac céng trinh phu trg. Tang 02 kinh doanh hang
tbng hop, an ubng

Khu kinh doanh hang gia dung:

Khéi nha hinh chit nhat cao 2 te“mg, chidu dai 15m, chiéu rong 9m, chiéu
cao ting 1 1a: 4,5m; tAng 2 13 3,5m duogc bb tri 12 hang kinh doanh hang gia dung

Céc thong s6 k§ thuat toan nha:

- Dién tich xay dung (9x15): 135 m’
- Dién tich san: 270 m?
Nha diéu hanh:

Khéi nha hinh chit nhét cao 2 ting, chiéu dai 6 m, chiéu rong 5m va chiéu
cao nha 8m. Cac théng sé k¥ thuat toan nha:

- Dién tich xay dung (6 x 5): 30 m®
- Dién tich san: 60 m’
Nha bao vé:

Khdi nha hinh chit nhat cao 2 te“mg, chiéu dai 6 m, chiéu réng Sm va chiéu
cao nha 8m. Cac théng s k§ thuat toan nha:

- Dién tich xay dung (6 x 5): 30 m’
- Dién tich san: 60 m’
Khu kiot 2 tang:

Gdm 2 day nha ddng bo, lién hoan c6 tong dién tich 1.200m” dugc b tri
40 ki 6t 02 mat tao khéng gian m¢ thuén tién cho cac hd kinh doanh trong chg.
TAng 02 kinh doanh hang téng hop, an ubng.

Théng sb k¥ thuat ctia day nha ki 6t:

Sé t:‘?lng cao 12 2, chiéu cao nha 8 m, cac thong sb k¥ thuat toan nha nhur sau:

- Dién tich xay dung: 1.200 m?

- Dién tich san: 2.400 m’

Khu kinh doanh rau, cu, qua:

C6 dién tich 168 m?: mdi nha chidu duoc chia thanh 20 quay kinh doanh
tiéu chudn c6 dién tich 8,5 m’
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Thong sé k§ thuat:

Dai 24m, chiéu rong 7m, chiéu cao nha 6 m, cac thong sb k§ thuét toan
nha nhu sau: Dién tich xdy dung: 168 m®

Khu kinh doanh hang dn uong va thuwe phdm chin:

Cé dién tich 168 m*: mdi nha chiéu duoc chia thanh 20 qudy kinh doanh
tiéu chuén c6 dién tich 8,5 m?

Thong s k§ thuat:
Dai 24m, chiéu rong 7m, chiéu cao nha 6 m, cac thong sb k¥ thuét toan
nha nhu sau: Dién tich xdy dung: 168 m*

Khu kinh doanh thye pham twoi song:
C6 dién tich 168 m*: mdi nha chiéu dugc chia thanh 20 quiy kinh doanh
tiéu chudn c6 dién tich 8,5 m’

Thong sé ki thuat:
Dai 24m, chiéu rong 7m, chiéu cao nha 6 m, cac thong s6 k¥ thuat toan
nha nhu sau: Dién tich xay dung: 168 m’

Khu kinh doanh thuy hai san:
C6 dién tich 168 m’: mdi nha chiéu duoc chia thanh 20 quay kinh doanh
tiéu chudn c6 dién tich 8,5 m’

Théng s6 ky thuat:

Dai 24m, chiéu rong 7m, chiéu cao nha 6 m, cac théng sb k¥ thuat toan
nha nhu sau: Dién tich x4y dung: 168 m’

Khu kinh doanh ngoai troi:

Puoc bd tri phia Tay Bic cua cho c6 dién tich 420m’ (ngay sau khu nha
02 tang) phuc vu kinh doanh hang héa véng lai, gia stc, gia cdm

Nén san dugc db bé téng c6 ranh thoat nudc san, ngodi ra trong thém cay
xanh tao bong mat va canh quan clia cho.

Nha vé sinh céng cong + khu sir ly:

Khéi nha hinh chir nhét dai 19m, rong 4m, cao 1 tang, chiéu cao nha:
4,1m, cac thong sb k¥ thuat toan nha nhu sau:

Dién tich xay dung: 76,0 m”

Céng, hang rao:

- Céng: Thiét ké vé phia Nam cho. Chiéu cao 5,7m, rong 8m véi 4 canh cong
sit hop.

- Hang rdo: Khu vuc x4y ki 6t khong x4y hang rao, phia Pong va phia Tay gidp
véi khu dan cu, s6 con lai xdy twdng c6 6 thoang dep canh quan dé tm nhin.

San vuon:

B tri san vudon xung quanh cac hang muc cdng trinh dam bao m§ thuat
va phit hop véi yéu cau thdm m§ kién tréic thé hién tinh chét cong trinh. Céc khu
vue bon hoa, tiéu canh duge bd tri doc bd séng Hung Long tao canh quan moi
truong sinh thai.

1.4. Loai va cip cong trinh.




Loai cong trinh: ¢ong trinh din dung;

Cép cong trinh: cong trinh cip IV.

(Theo Thong tu 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cta by Xay dung Quy
dinh vé& phén cdp cong trinh xay dyng va huéng dan 4p dung trong quan ly hoat
dong du tu xay dung; 4p dung phan cap cong trinh tai chg <400 diém kinh doanh).

1.5. S6 lugng, dién tich diém kmh doanh

+ Day nha cho: Quy mé 01 tang; 02 tdng, bd tri khoang 160 diém kinh
doanh, méi diém kinh doanh cé dién tich khoang tir 6 m’ trg 1én (tdy mit hang
va vi tri) phuc vu budn bén céc mit hang gia dung, tap héa, quan 4o, gidy dép,
thity hai san, rau qua, thuc phdm, do tuoi séng hang ngay, ...

+ Nha kidt (2 day nha ky hiéu danh s 5): xay dung 2 tAng vdi tdng dién
tich 1.200 m?, gdm cac ki 6t trung binh tir 30m’. Phuc vu céc hé kinh doanh dd
dién, dién tir, 46 gia dung, thuc phdm kho, hoa qua, thay hai san ban budn co
nhu ciu dién tich Ién...... tong s 40 kibt.

+ Piém kinh doanh ngoai troi: Ngoai cac hang muc nha che, chg bd tri cac
khoang khu dit ngoai troi cho céc tiéu thuong kinh doanh vang lai iy vao diéu
kién thuc té.

Béang tong hop s6 lwong cic diém kinh doanh truéc va sau chuyén dbi

TT | Nghanh hang S° ,lm'mg Ph'm:"g é,n
kiém ké chuyén doi Chénh

I Khu nha ch¢ (chg chung) 110 160 50
1 quz‘in 4o, gidy dép 14 24 10
2 Hoa qua 11 15 04
3 Rau, cli qua 11 15 04
4 D6 kho, luong thuc 08 15 07

Thit, thuc phdm 09 15 06
6 Hang 4n 03 05 02
7 Giai khat 05 08 03
8 Hang c4 13 18 05
9 Kinh doanh hang tap hoa 16 20 04
10 Hang hai san 06 10 04
11 Thudc tay 02 05 03
12 | Cokhi 06 10 04

Ki 6t dich vu dién tich lom (ki 6t 1,
I 2,3,4) 0 40 40

Téng 110 200 90

2. Du kién tong vén ddu tw, ngudn von dau tw.
2.1. Téng mirc dau tu:
Téng vén dau tu dy kién: Khoang 14.000.000.000 ddng (Bdng chit: Muoi
bon ty dong).
Trong do:




- Phén bdi thuong GPMB: 1.647.806.000 dong;

- Phén dau tu xay dyng: 12.079.000.000 ddng.
Trong dé: Chi phi xdy dung: 10.845.000.000 dong;
Chi phi qudn Iy dw dn: " 302.000.000 déng;
Chi pht tw van: 390.000.000 dong;

Chi phi mua sdm thiét bi, du phong: 542.000.000 dong
Bang khai toan tong mirc diu tw xay dung
Don vi tinh: 1.000 VNP

cn Suit
Ky |Pon| ¥ tane | ddu
TT | Hang muc YR eh & Thanh tién
hi¢u | vi cao | tu/1000
(m2)
VND
1 | Kibt + Nha cho m2 | 2.739,76 10.845.000
11 I\jha cho kinh doanh 1 m 600 )
tong hop
12 I\{ha chf;r kinh doanh s | m 135 5
hang gia dung
.3 | b ch khu kinh 8 | m2| 168 1
doanh rau, cu, qua
Nha cho khu kinh
1. - . 7 2 168 1
4 doanh hang an uong m
Nha cho khu kinh
1.5 | doanh thuc phim twoi | 9 | m2 168 1
séng
Nha cho khu kinh
6 ' 2 1
I doanh thuy, hai san 10} m 168
1.7 | Déy ki 6t 2 tang 5 |m2 | 1.200 2
1.8 | Nhadiéuhanh2ting | 3 | m2 30 2
1.9 | Nha bao vé 2 tang 4 | m2 30
p | Céccong trinh phu m2 | 72,76 1.947.034
trg khac
QD sb 1666/Qb-
1.647.806
3 | GPMB UBND, ngay
4 | Chi khéc | 1.234.000
TONG VON PAU TU 14.000.000

Bang chit: Muwoi bon ty dong

2.2. Ngudn vbn dau tu:

Ngudn vén dau tu: Tir ngudn vén cta doanh nghiép/ hop tac xa trung thiu
dau tu kinh doanh chg va cac ngudn vén huy dong hop phép khac.



3. Thoi han, tién do va phan ky dau tu.

3.1 Thoi han, tién d6 dau tu:

3.1 Thoi han, tién do dau tu:

Thoi gian hoan thanh du 4n: Sau khi ¢6 quyét dinh giao chg cho doanh
nghiép/hop tac xa trang thau thué dat, thoi gian hoan thanh du 4n dua vao hoat
dong khong qua 12 thang.

Khuyén khich doanh nghiép/hgp tac xa hoan thanh trudc thoi han.

3.2 Phan ky dau tu:

Hién trang cho cii trén dién tich khu d4t 6.853,6 m’, gém cac 1éu quan da
xudng cdp , hé théng gian hang, quay hang trong cho chat hep, méit an toan; hé
théng tiéu thoat nudc thai khong dam bao, gy 6 nhidm méi trudong nghiém
trong, mét an toan vé sinh thuc phém, dac biét 1a nguy co vé chay nd cao. Du
béo c6 thé cho xdy mdi s& c6 thém mot sb tiéu thuong méi vao kinh doanh tai
chg, dé phu hop véi nhu cau thuc té kinh doanh, quy mé xay dung phan ky dau
tu nhu sau:

Xay dung va dua vao hoat dong Nha cho chinh (chg chung) quy mé 01
tang va 02 tang phan lam 06 khu dap tmg khoang 160 diém kinh doanh va Nha
kidt. Hé théng ha tang k§ thuat dong bo.

Xay dung Nha cho chinh danhsé 1,2, 7, 8,9, 10, 4, 3 va ha tang k¥ thuét
trude hoan thién rdi xay dung Nha ki 6t (5).

Thoi gian hoan thanh khong qué 12 thang.

Téng mirc dau tu xay dung: 12.079.000.000 dong (Bang chit: Muwoi hai ty
khéng trim bay chin triéu dong).

4. Phwong an bd tri cho tam.

Do cho xdy dung tai vi tri cii nén x4y dung chg theo hinh thirc cudn
chiéu. Cho md&i sau khi hoan thanh céc hang muc phu trg, ha tf?lng k§ thuat va
nha cho chinh (cho chung), Ban chuyén d6i cho huyén Nga Son phéi hop véi
UBND x4 Nga Van va doanh nghiép, hop tac xa tring thau ra théng sip xép
chd ngéi cho céc ho tiéu thuong vao chg méi hop 6n dinh va x6a bod cho tam.

VL. PHUONG AN BO TRi TAI SAN CONG NO

1. Cong ng: Khong co.

2. Xir ly tai sdn cda cho cii:

Pén bu giai phong mit bing trude khi dau tu xay dung cho, gia tri khai toan
kinh phi dén bu 1.647.806.000 déng (Mot ty sdu trim bon bay triéu tam tréim linh sdu
nghin dong).

VIL. KINH PHi LAP PHUONG AN CHUYEN POI CHQ

Kinh phi 14p Phuong 4n chuyén d6i mé hinh quan 1y kinh doanh khai thac
cho Hoang xa Nga Vin duoc sir dung trong chi phi quan ly dau tu xay dung cho.

VIIL. DU KIEN PHUONG AN QUAN LY, KINH DOANH KHAI THAC
CHQ TRONG 03 NAM SAU CHUYEN POL

1. Phwong an quéan ly

Sau khi chuyén d6i chog, doanh nghiép/hop tac xa duge giao thau thanh lap
Ban quan 1y va cac bé phén phuc vu cdng tac didu hanh truc tiép cac hoat dong
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don dep vé sinh, tréng giit xe, kho bai, béc xép hang héa, ddm bao an ninh trat
tur, phong chdng chay nd, cdp dién nuéc...

2. Phwong an kinh doanh, khai thac

2.1. Phuong 4n sép xép vi tri kinh doanh tai chg méi:

- Cac ho kinh doanh c¢b dinh trong cho cii (co hop do”‘ng thué dia diém kinh
doanh véi Ban qudn Iy cho tir 06 thdng tré 1én tinh dén thoi diém té chire ldy y
kién Phwong an chuyén doi cho va phdi kinh doanh lién tuc trong 06 thdng do)
néu ¢4 nhu cau kinh doanh tai cho méi phai lam don dang ky vé6i don viquanly,
kinh doanh, kha1 thac cho dé 1am co s& cho nha dau tu wu tién bb tri sép xép.

- Viéc sap xép vi tri kinh doanh cho cé4c ho tai chg méi dugce thyc hién theo
phuong thirc sau:

+ Pon vi quén ly, kinh doanh, khai thac chg phédi hop v6i UBND xi Nga
Van, Ban chuyén d8i mé hinh cho Hoang dé t6 chirc dénh gia, phan loai timg vi
tri kinh doanh tai chg cii va chg mdi theo nganh hang, nhom hang theo thur tu tir
thuan loi dén khong thuan loi dé 1am can ¢t b tri sap xép.

+ Vi tri sip xép dugc cong khai ldy y kién ctia cac ho tiéu thuong va theo
nguyén tic vi tri tai chg m&i cua cac hd duge bd tri tuong xung nhu vi tri cii
theo tung nganh hang.

+ Céc ho c¢6 nhu clu chuyén dbi sang vi tri khac, sau khi bd tri, sép xép
xong vi tri cho cac hd khi chuyén vé cho méi, néu con doi du don vi tring thau
méi xem xét giai quyét.

+ Sau khi bd tri toan bd cac ho tiéu thuong hién dang kinh doanh tai cho cii
néu s qudy, kidt con ddi du don vi quan Iy, kinh doanh, khai thac chg c6 thé
thoa thuan hoac té chirc diu thau gia thué kibt theo quy dinh ctia phap lust.

- Viéc bb tri vi tri kinh doanh va mat hang kinh doanh phai théng nhét déng bd
theo quy hoach trong phuong an di duogc cip c6 tham quyén phé duyét.

- Viéc bb tri, sap xép vi tri kinh doanh néu trén dugc ap dung cho cé chg
chinh va chg dén sinh.

2.2. Phuong 4n kinh doanh trong 03 nam sau chuyén doi.

- Trong 3 nam dau:

Thuc hién viéc hd tro dbi voi tat ca cac ho tiéu thuong dang kinh doanh tai
cho cii sau khi chuyén ddi vé cho méi: Gia thué quiy 30.000 dbng/m’/thang
(mdi qudy thué duoc tinh theo m” thuc té)..

- Phuong 4n kinh doanh tir ndm thir 4 tré di:

Tuy vao diéu kién thuc té va hiéu qua kinh doanh ciia cac hd tiéu thuong,
don vi quan 1y, kinh doanh chg didu chinh gia thué kidt nhung mdi nam ting
khong qua 20 % so véi nam trudc dé, mdi nim ting khong quéa 01 lan va khong
vugt qua muc quy dinh ctia Nha nuée.

Khi didu chinh gia thué quay, vi tri kinh doanh don vi quén ly, kinh doanh,
khai théc cho phai thong béo véi cac ho kinh doanh vy Ban chuyén dbi mé hinh
quan ly chg huyén trudce 01 thang. Pon vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg chi
duoc diéu chinh gia thué quﬁy, vi tri kinh doanh ddi véi nhitng hang muc, cong
trinh da dugc dau tu xay dung. Sau khi nha chg chinh hodc ting hang muc cong
trinh hoan thanh dwa vao st dung, nha dau tu dugc diéu chinh muc thu gitra cc
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qudy sao cho phil hop, dam bao su cong bing, khong dé cac quay c6 didu kién
nhu nhau ma qué chénh 1éch nhau vé gia.

+ Gia thué quéy, vi tri kinh doanh do don vi quan ly, kinh doanh, khai thac
cho va cac ho tiéu thuong thoa thuan trén co s& cdc quy dinh cia nha nudc
nhdm dam bao loi ich hai hoa giita cac bén & 6n dinh tinh hinh hoat dong kinh
doanh, budn ban tai chg va cung nhau phat trién.

+ Viéc didu chinh mirc gia thué qudy, vi tri kinh doanh hang nam don vi
quan ly, kinh doanh, khai thac chg phai cin ctt vao tinh hinh thuc té va hiéu qua
kinh doanh ciia cac ho tiéu thuong. Trong truong hop diéu chinh gia, don vi
quan ly, kinh doanh, khai théc chg phai thong béo véi cac ho tiéu thuong kinh
doanh tai cho va t chuc hop céc ho tiéu thuong tao su déng thudn trong qua
trinh t§ chirc thuc hién, ddng thoi ¢ vin ban bao cao véi UBND x3 Nga Vian va
UBND huyén Nga Son (qua Ban chuyén d6i chg mé hinh quan 1y cho huyén)
truée 01 thang. Néu viée thoa thuan mirc gia thué qudy gitra don vi quan 1y, kinh
doanh, khai thac cho va cac hd tiéu thuong khong di dén théng nhét thi giao cho
UBND x4 Nga Vin sé chil tri dé giai quyét va thong nhét trén co s& quy dinh
ctia phap lust nhim dam bao quyén loi hai hoa giita cac bén.

- Bé dam bao quyén loi cho céc ho tiéu thuong kinh doanh tai cho, d6i véi
céc c4 nhan, tap thé 1an dau ding ky thué qudy kinh doanh tai cho, gia thué quly
trén co s& thoa thuén véi don vi quan ly, kinh doanh, khai thac cho.

- Céac khoan thu phi khac thyc hién theo quy dinh cia UBND tinh Thanh
Ho4 va quy dinh cta phap luat hién hanh.

3. Phwong an thu phi cho:

- Mtrc thu phi thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Khuyén
khich doanh nghiép/hop tac xa tring thdu quan 1y, kinh doanh, khai thac cho c6
murc phi thdp hon so véi quy dinh.

- Pbi véi cac ho kinh doanh ¢ dinh c6 hgp ddng: Thuc hién theo phuong 4n
thu phi theo thang, ndm tuy theo hai bén tur thoa thuén trén co quy dinh ctia phap luét.

- Pbi vé6i khu vuc kinh doanh véang lai: Thyc hién thu phi theo luot va c6
bang gia niém yét mirc thu phi theo quy dinh.

IX. DU KIEN THOI GIAN QUAN LY, KINH DOANH KHAI THAC CHO.

Sau khi chuyén déi chg, doanh nghiép/hop tac xa duoc giao thau tién hanh
cac thu tuc giao dit theo Luét d4t dai. Du kién doanh nghiép/hop tac xa tring
thau dau tu, quan ly chg dugc giao d4t 50 nam, tra tién thué dit hang nam hodc mot
1an theo quy dinh.

X.DE XUAT CO CHE CHINH SACH HO TRO VIEC CHUYEN POI MO HINH.

1. U'u dai tién thué dat.

Ap dung mtrc hd trg 100% tién thué dét cho toan bd thoi gian thué dét thuc
hién du 4n, kinh doanh khai thac cho déi véi cac cho thudc dia ban x3 & cic
huyén theo Quyét dinh s 832/2017/QD-UBND ngay 21/3/2017 cia UBND tinh
Thanh Héa Ban hanh quy dinh vé& thyc hién chinh sach khuyén khich phat trién
cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va thuong mai tinh Thanh Héa theo Nghi quyét
s6 29/2016/NQ-HPND ngay 08/12/2016 ctia HDND tinh.

2. Uu dai khac.
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Doanh nghiép/ hop tac x4 tring thau dugce hd trg cac chinh sach theo céc
quy dinh hién hanh.

XI. TRACH NHIEM, NGHIA VU, QUYEN LQI CUA CAC PON VI LIEN QUAN.

1. Ban chuyén d6i md hinh chg.

- Trién khai, t6 chirc thyc hién ding céc noi dung Phuong 4n chuyén déi
Cl"l(_y d3 dugc phé duyét; trién khai thyc hién cong tac chuyén ddi cho; tng hop
két qua thuc hién va nhimng khé khin vudng mic phan anh vé Chu tich UBND
huyén va cac cdp c6 thim quyén xem xét, giai quyét.

- T6 chirc giao thau, du thau lua chon doanh nghiép hodc hop tac xa quan
ly kinh doanh, khai thac ch¢ theo quy trinh tai Quyét dinh 08/2018/QP-UBND
ngay 19/3/2018 cua UBND tinh Thanh HoA.

- Huéng dan, don déc nha dau tur trién khai thuc hién dung Phuong 4n da
duoc cap thdm quyén phé duyét.

2. Uy ban nhéin ddn xa Nga Vin.

- Thuc hién niém yét cong khai Phuwong 4n chuyén d6i da dugc duyét tai try
s& UBND x4 va tai chg Hoang dé t6 chirc, doanh nghiép, ho kinh doanh va céc
c4 nhan c6 lién quan biét, thuc hién.

- Phéi hop véi cac don vi lién quan thuc hién c¢6 hidu qua cong tac tuyén
truyén, giai thich, vin déng thuwong nhan kinh doanh tai cho va dan dan tai dja
phuong nham tao sy dong thuan va ung hd céng tac chuyén ddi cho.

- Phéi hop véi UBND cép huyén ban giao tai san, dat dai cho Nha déu tu
quan ly kinh doanh va khai thac chg.

- Phéi hop v6i Nha dau tu trong cong tac kiém tra hang hoa luu thdng trong
cho, dam bao chit lugng, vé sinh an toan thuc phdm, vé sinh méi trudng, phong
chay chira chay.

3. Pon vi dang dwoge giao thiau quan ly, khai thdc cho hién tai - ca
nhin 6ng Nguyén Vin Buong.

- C6 trach nhiém ban giao chg cho DN/HTX dugc lwa chon dau tu danh
sach vi tri, mit hang kinh doanh cta céc hé tiéu thuong dang kinh doanh tai che
cii 1am co s& bb tri sép xép vi tri trong chg méi.

- Cung c4p danh sach ban quéan Iy chg cii cho DN/HTX dugc Iya chon dau
tr (néu ¢6) 1am co s& bd tri cong viée trong ban quan Iy cho méi.

- Thuc hién cac nghia vu khic theo quy dinh tai Quyét dinh s
08/2018/QDB-UBND ngay 18 thang 3 ndam 2018 cua UBND tinh Thanh Hoa.

3. Don vij duoc lwa chon diu tw, quan ly, kinh doanh, khai thic che

- Thyc hién ding cac ndi dung Ké hoach, Phuong 4n da dugc phé duyét va
thyc hién nghia vu ké khai ndp thué theo quy dinh cta phép luat; t6 chirc quén ly,
kinh doanh, khai thac chg theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Nha d4u tu trang thau phai hoan thién ho so vé dau tu xay dung, ho so vé str
dung d4t theo ding quy dinh hién hanh ctia phép luét; thuc hién ding quy hoach
duge cAp c6 thAm quyén phé duyét, khéng duoc tur v diéu chinh xay dung coi néi,
che 18u bat lam mit m§ quan cta chg. Trong trudng hop diéu chinh quy hoach phai
béo c4o véi UBND x4 va Ban chuyén d6i mé hinh quan ly chg huyén trinh UBND
huyén chép thuin mé1 duoc thuc hién.
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- Pam bao an ninh trét tyr, phong chdng chay nd, vé sinh an toan thuc pham,
vé sinh mdi trudng va cic quy dinh khac ctia Nha nudc; cung cép ddy du dién,
nudc cho cac hd kinh doanh tai cho.

- Thyc hién dtng trinh tr quy dinh v& giao d4t, cho thué dit, cip gidy chimg
nhin quyén sir dung dét, thuc hién diy dii nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung
dt; sir dung d4t ding muc dich, ding dién tich, dam bao méi truong va chép hanh
céc quy dinh khéc cta phap luat dat dai.

- Sau khi dua chg vao hoat dong 6n dinh viéc thu phi, 18 phi, gia thué kidt
do chi dau tu (doanh nghiép hodc hop tac x3) va cac hd kinh doanh tu thoa
thuan nham dam bao loi ich hai hoa giira cac bén dé ciing nhau phat trién.

- X4y dung phuong 4n kinh doanh, ndi quy, quy ché hoat dong cta chg 13
rang, cong khai, minh bach dén tit ca cac ho tiéu thuong kinh doanh tai cho.

- Sau khi tiép nhén cho cha dau tu (doanh nghiép hoac hop tac xa) phai to
chirc thuc hign phuong an dau tu theo ding tién d¢ da dugc clp c6 thdm quyén
phé duyét. Néu viéc thuc hién khéng ding phuong 4n phé duyét va khong dap
g dugc tién d6 dau tu Ban chuyén d6i md hinh quéan 1y chg huyén s& 1ap hd so
d& nghi cap c6 thdm quyén xir ly theo quy dinh ctia phép luit.

4. Cac ho kinh doanh tai che.

- C6 trach nhiém hd trg, ting hd phuong an chuyén déi dau tu xay dung cho
dé sém dua cho vao hoat dong.

- Céc ho kinh doanh dugc hudng cac chinh sach vu déi cia Nha nudce, ciia
tinh Thanh Hoa.

- Pugc wu tién bd tri vi tri trong chg méi tuong Umg véi vi tri, nganh hang
kinh doanh tai cho cii dé tiép tuc hoat dong kinh doanh (néu c6 nhu céu).

XII. CAC NQI DUNG KHAC

1. Tiéu chi lwa chon don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg.

Doanh nghiép/hop tac xa dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac chg phai
dam bao da cac diéu kién sau:

- C6 tu cach phap nhén, c6 dang ky nganh nghé kinh doanh phu hop véi
linh vuc quan ly, khai thac cho;

- Nang luc tai chinh: C6 vén chi s¢ hitu khong thip hon 20% tdng mirc
dau tu cho; kha ning huy dong von tdi thiéu bang téng von dau tu cho.

- Nang luc quan ly: Két qua hoat dong kinh doanh c6 14i cia doanh nghiép,
hop tac x4 trong 01 nam gin nhat hodc theo quy gan nhat thong qua bao cdo tai
chinh phi hop theo quy dinh; c6 bd may quan 1y, hoat dong day di theo quy dinh.

- Phuong an dau tu xdy dung cho: C6 téng vén dau tu, sb lugng diém kinh
doanh trong chg 16n hon hodc bang tong von dau tu, sé lugng diém kinh doanh
trong Phuong an chuyén ddi cho dugc cip co tham quyén phé duyét; dap tmg
thoi gian hoan thanh dau tu xay dung chg va dép tmg cac yéu cau khéc theo
Phuong an chuyén dbi cho duoc cip co tham quyén phé duyét.

- Phuong 4n quan ly, kinh doanh, khai thac chg sau khi chuyén ddi: C6 ké
hoach bé tri nhan su quan ly cho, ké hoach tiép nhan, bé tri lao dong tai cho, ké
hoach vé gia cac dich vu tai cho (gia sir dung dién tich ban hang, gi4 dién, nudc,
vé sinh moi trudng va cdc gia dich vu khac); c6 bién phap, ké hoach bao dam vé
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sinh méi trudng; vé sinh an toan thuc pham, an toan phong chay chira chay; an
ninh trat ty; vin minh thuong mai; ké hoach quéan ly vé tai chinh, tai san; quan ly
hang héa, thuong nhan trong chg.

2. Ngi dung khac:

- Truong hop doanh nghiép/hop tac x4 lién danh thi nang luc nha dau tu 13
téng ning lyuc cta cac nha du tur trong lién danh. Théa thuan lién danh phai quy
dinh r3 trach nhiém cua thanh vién ding dau lién danh va trach nhiém chung,
trach nhiém riéng cua timg thanh vién trong lién danh.

- Truong hop chg dugce xac dinh hinh thirc giao cho doanh nghlep/horp tac
xa tlep nhén quan ly, kinh doanh, khai théc tai Phuong 4n chuyén dbi dwoc cép
c6 thAm quyén phé duyét nhung sau khi cong khai Phuong an chuyén dbi c6 tir
02 doanh nghlep/horp tac x4 tré lén co nguyén vong tham gia quan ly, kinh
doanh, khai thac thi t6 churc Iya chon nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 14 Quy
dinh nay.

Diéu 2. T chirc thyc hién:

Cén ctr cac ndi dung duoc phe duyét tai Piu 1 Quyét dinh nay, Ban
chuyén d6i chg Hoang, Phlong Kinh té va Ha Téng, Phong Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tai chinh- Ké hoach va cac don vi, ca nhan ¢6 lién quan chiu
trach nhiém trién khai thuc hién céc budc tiép theo cua quy trinh chuyén d6i cho
Hoang; dam bao ding quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va quy trinh chuyén d6i
mo hinh quan ly, kinh doanh, khai thac ch¢ trén dia ban tinh Thanh Hoéa ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2018/QB-UBND ngay 19/3/2018 ctia UBND Tinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh vin phong HDND & UBND huyén, Truéng cac phong: Kinh té Ha
tang, Tai nguyén Moi truong, Tai chinh-Ké hoach; Bi thu Pang uy va Chu tich
UBND x4 Nga Van; Ban chuyén d6i cho huyén Nga Son va c4c don vi, ¢4 nhan
c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh né‘ze/é(

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
- Luu: VT, KTH”I;.#/
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